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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLE

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar

iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

iskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler

Iliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis

Giderler

Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varhklar

DURAN VARLIKLAR
Yatirrm Amaclh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Tasitlar
Mobilya ve Demirbaslar
Diger Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Bilgisayar Yazilimlar
Pesin Odenmis Giderler
Iliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis
Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar

Iliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran

Varlhiklar

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 31 Mart 31 Arahk
Referanslar 2020 2019
26.708.179 46.732.855
13 6.790.302 30.017.994
16.969.039 13.456.132
4 16.969.039 13.456.132
11.367 8.721
11.367 8.721
2.805.645 2.779.821
5 2.805.645 2.779.821
10 131.826 470.187
925.265.752 922.584.113
6 906.507.175 905.475.000
559.069 564.547
7 504.101 516.448
7 53.569 46.700
7 1.399 1.399
64.608 50.263
64.608 50.263
17.847.753 16.287.329
5 17.847.753 16.287.329
10 272.351 192.178
14.796 14.796
14.796 14.796
951.973.931 969.316.968

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLE
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz
Denetimden
incelemeden Gecmis
Gecmemis Gecmis Donem
Dipnot Cari Donem 31 Arahk
Referanslar 31 Mart 2020 2019
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 31.891.697 8.194.596
Ticari Borglar 4 5.668.165 3.767.722
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5.668.165 3.767.722
Diger Borglar 20.043.794 620.000
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar 3 19.673.794 -
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 370.000 620.000
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 310.124 85.931
Kisa Vadeli Karsiliklar 203.966 157.240
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Karsiliklar 203.966 157.240
Ertelenmis Gelirler 3.910.660 1.443.419
Iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 5 3.910.660 1.443.419
Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliligii 10 - 13.325
Diger Kisa Vadeli Yikimliliikler 1.754.988 2.106.959
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliikier 1.754.988 2.106.959
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 2.187.410 1.586.477
Uzun Vadeli Kargiliklar 1.212.207 836.134
Calisanlara Saglanan Faydalara Iigkin Karsiliklar 1.212.207 836.134
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliilikkler 975.203 750.343
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikier 975.203 750.343
OZKAYNAKLAR 917.894.824 959.535.895
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 917.894.824 959.535.895
Odenmis Sermaye 11 87.000.000 87.000.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari 3.031 3.031
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler / (Giderler) (127.760) (127.760)
Yeniden Degerleme ve Olciim Kayiplar (127.760) (127.760)
Tammlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim
Sfarklar (127.760) (127.760)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 48.639.667 42.950.896
Geemis Y1l Karlari 767.818.957 767.170.330
Net Dénem Kar1 14.560.929 62.539.398
TOPLAM KAYNAKLAR 951.973.931 969.316.968

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI
Finansman Giderleri

VERGI ONCESI KAR

Vergi Geliri/ Gideri

Dénem Vergi Gideri

Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri)

DONEM KARI

Doénem Karmin Dagilim

Ana Ortaklik Paylar1
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Pay Basina Kazanc¢

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Gecmemis Gecmemis

Cari Donem Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2020 2019
9 20.817.846 21.140.654
9 (5.611.533) (5.268.747)
15.206.313 15.871.907

(1.092.451) (1.942.144)

(277.142) (283.325)

875.081 1.690.537

(59.209) (14.726)

14.652.592 15.322.249

(171.836) (25.961)

14.480.756 15.296.288

10 80.173 (6.193)
- (16.603)

80.173 10.410

14.560.929 15.290.095

11 14.560.929 15.290.095
14.560.929 15.290.095

11 0,17 0,18

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2019 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslari 2020 2019
DONEM KARI 14.560.929 15.290.095
DIGER KAPSAMLI GELIRLER: - -
Kar veya zararda yeniden
suiflandiriimayacaklar - -
Tammlanmug fayda planlari yeniden 6l¢iim
farklart - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 14.560.929 15.290.095

Toplam kapsamh gelirin dagilimm

Ana ortaklik paylari 14.560.929 15.290.095

Kontrol giicii olmayan paylar - -
14.560.929 15.290.095

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN 3 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttum tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2019 itibariyla bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir

Odenen temettii
31 Mart 2019 itibariyla bakiye
1 Ocak 2020 itibariyla bakiye
Transferler

Toplam kapsaml gelir

Odenen temettii

31 Mart 2020 itibariyla bakiye

Birikmig Karlar

Kar veya zararda

yeniden

siniflandirilmayacak

Sermaye Kardan ayrilan birikmis diger

Odenmis diizeltmesi kisitlanmis kapsaml1 gelirler Gegmis yillar

sermaye farklar yedekler veya giderler karlar Net dénem kari Toplam
87.000.000 3.031 35.520.440 (127.760) 758.232.451 66.193.235 946.821.397
- - 7.430.456 - 58.762.779 (66.193.235) -
- - - - - 15.290.095 15.290.095
- - - - (49.824.900) - (49.824.900)
87.000.000 3.031 42.950.896 (127.760) 767.170.330 15.290.095 912.286.592
87.000.000 3.031 42.950.896 (127.760) 767.170.330 62.539.398 959.535.895
- - 5.688.771 B 56.850.627 (62.539.398) -
- - - B - 14.560.929 14.560.929
- - - B (56.202.000) - (56.202.000)
87.000.000 3.031 48.639.667 (127.760) 767.818.957 14.560.929 917.894.824

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2020 2019
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 34.058.716 16.068.556
Dénem Kari 14.560.929 15.290.095
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari 14.560.929 15.290.095
Donem Net Kar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (492.848) (1.491.320)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 7 43.366 55.339
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasindan kaynaklanan
kazanglar ile ilgili diizeltmeler - 395
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 422.799 17.090
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar ile
Ilgili Diizeltmeler 422.799 17.090
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler: (878.840) (1.570.336)
Vergi (Geliri)/ Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 10 (80.173) 6.192
isletme Sermayesinde Gergceklesen Degisimler 18.786.759 2.761.904
Ticari Alacaklardaki Azahs/Artis ile flgili Diizeltmeler: (3.512.907) 904.199
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki
Azalis/Artis 4 (3.512.907) 904.199
Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki Artis/Azalis ile ilgili
Diizeltmeler (2.646) (1.433)
Iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger
Alacaklardaki Artis/Azalis (2.646) (1.433)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis/Artis 5 (1.586.248) 908.072
Ticari Borglardaki Artis/ Azalis ile Tlgili Diizeltmeler 4 1.900.443 525.670
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalis 1.900.443 525.670
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki
Artig/Azalis 224.193 423.659
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalis 5 2.467.241 531.299
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis/Azalis 19.423.794 (10.109)
Iliskili Taraflara Faaliyetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki
Artis/Azalis 19.423.794 (10.109)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Azalis /Artis ile
Ilgili Diizeltmeler (127.111) (519.453)
Faaliyetlerle Igili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis/Azalis (127.111) (519.453)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 32.854.840 16.560.679
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler - (230.695)
Vergi ladeleri / (Odemeleri) 10 325.036 (261.428)

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

Yatirnm Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart
Maddi Olmayan Duran Varlik Alinundan Kaynaklanan Nakit

Cikaslar

Yatirim Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit

Cikiglari

Maddi Varliklarin Satisindan Elde Edilen Nakit

Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Odenen Temettiiler

Alman Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKIiSINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKIi NET AZALIS/ ARTIS

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET AZALIS

/ARTIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

_ Bagimsiz _ Bagimsiz

Incelemeden Incelemeden

Gecmemis Gecmemis

Cari Donem Gecmis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Mart 31 Mart
Referanslar 2020 2019
(1.084.408) (4.482.724)

(52.233) (641.112)

7 (33.875) (641.112)
(18.358) -

6 (1.032.175) (3.843.804)

- 2.192

(55.323.160) (38.429.446)

(56.202.000) (39.999.782)

878.840 1.570.336

(23.227.692) (26.843.614)

(23.227.692) (26.843.614)

13 30.017.994 29.660.366
13 6.790.302 2.816.752

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Sirket, Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S. sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara,
Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baglica faaliyet merkezi Turan Giines Bulvar1 No: 182/1

Oran, Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari tinvanimi 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve

sozkonusu ticari iinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’'nden (“Panora
AVM”) kira geliri elde etmek olup; Sirket’in bagl ortakligi olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora AVM’nin yatirimi 2004 yilinda baglamis olup, 2007 yilina kadar devam

etmistir. Aligverig merkezinin agilig tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Sirket’in hisse senetleri, 23 May1s 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayis1 46’tilir (31 Aralik 2019: 41).

Sirket’in konsolidasyona tabii olan bagli ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay
orani ve oy kullanma
hakki orani

31 Mart 31 Aralik

Gegerli
Para 2020 2019
Bagli Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. isletmeciligi TL 100 100

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
%100’e ¢ikarilmistir.

hisselerinin %20°lik kismu 21 Subat 2013 tarihinde Panora
tarafindan satin alinmis ve bagh ortakliktaki sahiplik oram



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
Uygulanan finansal raporlama standartlari

[lisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmigtir. TMS’ler; Tiirkiye
Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari igermektedir.

Grup, 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarimi SPK’nin Seri: XII,
14.1No’Iu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulari gercevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem &zet konsolide finansal
tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmas: tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem konsolide finansal tablolarini tam set veya
Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu ger¢evede, ara donemlerde Ozet finansal tablo
hazirlamayi tercih etmistir.

Ara donem oOzet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolarin hazirlanmas1 sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal
tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan c¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Konsolide finansal
tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagli gayrimenkuller
disinda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7
Haziran 2016 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri
dogrultusunda portfoy smirlamalarinin kontroliine iliskin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina
uygun olarak ekli finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 15).



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devamu)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Grup’un mali durumu ve performansi
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
Isletmenin tammlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tanimina iliskin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik
edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardime1 olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarmmin eksik unsurlar: tamamlamast konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinme siirecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimcr uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarmn tanimlarim simrlandirmak; ve

- Istege bagl bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir.
Grup i¢in gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmamuistir.
TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Oram Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak
iizere TFRS 9 ve TMS 39’da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak dort temel konuda
kolaylastirict uygulamalar saglanmigtir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup,
Ozetle

- Islemlerin gerceklesme ihtimalinin yiiksek olmasina iliskin hiikiim,

- {leriye yonelik degerlendirmeler,

- Geriye doniik degerlendirmeler ve

- Ayri olarak tamimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleme
uyarimca finansal tablolarda agiklanmas1 amaglanmaktadir.

S6z konusu degisiklik Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
lizerinde etkisi olmamustir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devamu)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
Onemliligin Tamm (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimimi standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tamima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarm birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi Onemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, biiyilikliigline veya her ikisine bagh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanmldiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin dnemliligi
degerlendirmek ile ylikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisiklik Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
lizerinde etkisi olmamustir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin
yiirlirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarim1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirima Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptign Varhk Satislan
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6lglim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile Olglimiinii hem de karm
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Grup igin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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2.2

2.3

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devamu)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

UMS 1°deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1
Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerli olmak
lizere yapilan bu degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade siiflandirilmasina iligkin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar,, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay1 degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, Sl¢imii ve bilango disi
birakilmasi ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a tagimmmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diislikliigliniin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak {izere, agsamali olarak yayimlanan TFRS 9’un dnceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalari
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir.

Siniflandiriimast ve Ol¢me - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin smiflandirilmasi ve dl¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye dayali nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iliskin ti¢ temel simiflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.
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2.3

2.4

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam)

Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araclar (devam)
Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sozlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1”
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarma gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda o6nemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet ile Olgiilen finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Sirket, siniflandirma ve dlgtim (deger diistikliigi dahil) degisiklikleri ile ilgili 6nceki dénemlere iligkin
kargilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin kayitli degerinde
onemli bir farklilik bulunmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem oOzet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1
Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doneminde konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan
muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalar1t Not 2.2 ve 2.3’te
detayli olarak agiklanmis olup ara donem Ozet konsolide finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2019
hesap donemine ait yillik konsolide finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in bagli ortakligi arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine
edildiklerinden, bu notta agiklanmamustir.

Grup’un 31 Mart 2020 tarihinde sona eren yila ait iist diizey yoneticilere ddedigi iicret ve benzeri
menfaatlerin toplami 159.361 TLdir (31 Mart 2019: 190.483 TL).

31 Mart 2020 tarihi itibariyla tutarinda olan iligkili taraflara diger borglarmn 11.794 TL’lik kism1 bagimsiz
yonetim kurulu iiyelerine 6denecek olan huzur hakki paylarindan olusmaktadir.

Grup ile iliskili taraflar1 arasindaki islemlerin detaylar1 asagidaki gibidir:

Iliskili taraflara diger borglar 31 Mart 2020 31 Aralik 2019
Ortaklara borglar (*) 19.662.000 -
19.662.000 -

(*) Grup’un ortaklara borg¢lar kalemi pay sahiplerine 6denecek olan temettii bor¢larindan olusmaktadir
ve 24 Mart 2020 tarihinde pay sahiplerine 36.540.000 TL tutarinda temettii ddemesi nakden
O0denmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari alacaklariin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Ticari alacaklar (¥) 10.201.483 13.913.416

Diger alacaklar 471.367 -

Alacak senetleri 9.143.826 2.390.353

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (2.847.637) (2.847.637)

16.969.039 13.456.132

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket, kiracilarndan 13.813.101 TL tutarinda teminat mektubu
almistir (31 Aralik 2019: 13.199.215 TL). Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibartyla mevcut ticari
alacaklariin 7.552.240 TL tutarindaki kismi bu mektuplarla teminat altina alinmistir (31 Aralik
2019: 6.542.969 TL).

(**) 31 Mart 2020 tarihi itibartyla, ticari alacaklarin 2.847.637 TL (31 Aralik 2019: 2.847.637 TL)
tutarindaki kismu igin siipheli alacak karsiligi ayrilmigtir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismi,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Grup’un ticari alacaklarina iligkin ortalama vade siiresi 2-3 hafta araligindadir. Vadesi gegmis ticari
alacak i¢in herhangi bir faiz igletilmemektedir.

Grup’un alacak senetlerinin ortalama vade siiresi 2-3 ay araligindadir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar kargiligina iligkin hareket tablosu agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2020 2019
Acilis bakiyesi 2.847.637 2.061.107
Tahsilatlar - -
Donem sonu itibariyla karsilik 2.847.637 2.061.107

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari borglarinin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2020 2019
Ticari borglar 5.147.560 3.748.722
Borg senetleri 520.605 19.000
5.668.165 3.767.722

Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 15-35 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2020 2019
Gelecek Aylara Ait Giderler (*) 2.303.892 2.457.637
Verilen Avanslar 501.753 322.184
2.805.645 2.779.821
. o 31 Mart 31 Aralik
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2020 2019
Gelecek Yillara Ait Giderler (*) 17.847.753 16.287.329
17.847.753 16.287.329

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Grup’un pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis
oldugu giderlerinden, sahip oldugu tasitlara iligskin sigorta giderleri, yonetici sorumluluk sigortasi
ve sponsorluk giderlerinden kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutarlar, ilgili s6zlesmeler uyarinca
sozlesme ve polige siireleri boyunca itfa edilmektedir.

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 2020 2019
Alman Siparis Avanslar 2.918.805 1.164.426
Gelecek Aylara Ait Gelirler (¥) 991.855 278.993
3.910.660 1.443.419

(*) Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Agilis bakiyesi 905.475.000 894.360.000
Y1l i¢inde yapilan harcamalar 1.032.175 3.843.804
Kapanig bakiyesi 906.507.175 898.203.804

Grup’un yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri

Grup’un 31 Aralik 2019 tarihindeki yatirim amaglh gayrimenkullerinin ger¢cege uygun degeri, Grup ile
iligkisi olmayan bagimsiz A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Degerleme Sirketi”) tarafindan 27
Aralik 2019 tarihi itibariyla gerceklestirilen degerleme c¢alismasiyla elde edilmistir. A Artibir
Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
ekspertiz sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’'na uygun olan degerlemede, maliyet
yaklagimi ve direkt gelir kapitalizasyon yontemleri kullanilmistir. Maliyet yaklagimi, var olan yapinin
giinlimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin
baz kabul edilir. Direkt gelir kapitalizasyonu yaklagimi ise yillik gelirin gelir oranina bdliinmesi ile
tespit edilir. Ayrica, Grup yonetimi gelir indirgeme yontemi ile bir deger hesaplamasi
gergeklestirmistir.  Gelir indirgeme yaklasimi, tasinmazin gelecek yillarda iretecegi net nakit
akiglarinin bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, magaza kira
sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak
hesaplanmaktadir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve yatirimin tasidigr risk seviyesine uygun
bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gercege uygun
degeri hesaplanmaktadir.

6 Ekim 2019 tarihinde yiirlirlige giren Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara
Iliskin Teblig’de Degisiklik Yapilmasina Dair 32/51 No’lu Teblig dogrultusunda ddviz cinsinden
diizenlenen kira sozlesmelerinin kira bedellerinin Tirk Lirasi cinsinden belirlenmesi zorunlu hale
gelmistir. ilgili Teblig 1 Kasim 2019 tarihi itibariyla gegerli olup ve sézlesme bedelleri 1 AVRO =
5,4343 TL olacak sekilde revize edilmistir.

Yukarida bahsi gecen Teblig neticesinde kira gelirlerinin TL olarak revize edilmesinden dolay1, 2019
sonunda yapilan net nakit akiglar1 degerleme calismasinda TL {izerinden hesaplanmis olup, %17,8
iskonto orami kullanilmistir. Doluluk oram %96-%98 araliginda kullanilmistir. Ayrica, gayrimenkuliin
10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon orami %8 olarak kabul
edilmistir. Kiralara uygulanacak indirim tutarlar1 yillar bazinda degisken indirim oranlar1 kullanirak
hesaplanmustir.

Mevcut donemde 2020 yili igerisinde yeniden bir degerleme yapilmamis ve dolayisiyla farkl bir
degerleme teknigi kullanilmamustir.

Degerleme Sirketi yapmis oldugu c¢alisma neticesinde yatirim amagli gayrimenkuliin nihai deger
tespitini, maliyet yaklasimi ve direkt gelir kapitalizasyonu yaklasimi yontemi sonucu ortaya g¢ikan
degerlerin ortalamasim1 alarak yapmustir. Grup yonetimi tarafindan, gelir indirgeme ydntemi
kullamlarak yapilan deger tespitinin, raporun nihai sonucu ile benzer olmasi sebebiyle degerleme
sirketi tarafindan tespit edilen deger konsolide finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Grup’un yatirim amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger olciimleri (devami)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla
gergege uygun deger seviyesi

31 Mart 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2020 TL TL TL
Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 906.507.175 - - 906.507.175
Raporlama tarihi itibariyla
gergege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2019 TL TL TL
Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 905.475.000 - - 905.475.000
3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in agsagidaki bilgiler gegerlidir:
Degerleme Onemli gozlenebilir veriye
Teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik
Panora Aligveris | Direk Gelir Kira gelirleri TL {izerinden hesaplanmig Yatirim amagh gayrimenkullerin
ve Yasam Kapitalizasyonu | olup, kapital oran1 %7,6 olarak kabul gergege uygun deger tespitinde
Merkezi Yontemi edilmistir. kullanilan iskonto oraninin %0,5

artmasi durumunda yatirim
amagli gayrimenkuliin gergege
uygun degerinde 36.387.282 TL
tutarinda azalis olacaktir.

Panora Aligveris
ve Yasam
Merkezi

Gelir Indirgeme
Yontemi

Net nakit akigslar1 TL  iizerinden
hesaplanmis olup, %17,8 oraninda iskonto
orani, %96-%98 araliginda

doluluk oran1 kullanilmistir. Ayrica,
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik
degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon orant %8 olarak kabul
edilmistir. Kiralara uygulanacak indirim
tutarlart yillar bazinda degisken indirim
oranlari kullanilarak hesaplanmistir.

Yatirim amagh gayrimenkullerin
gergege uygun deger tespitinde
kullanilan iskonto oraninin %0,5
artmasi durumunda yatirim
amagli gayrimenkuliin gergege
uygun degerinde 27.277.810 TL
tutarinda azalis olacaktir.

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Grup’un Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nde sahip oldugu bagimsiz
boliimleri {izerinde herhangi bir ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Grup, 17.209.972 TL tutarindaki (31 Mart 2019: 16.808.479 TL) kira gelirini (Not 9) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde
yatirim amagli gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 472.982 TL’ dir
(31 Mart 2019: 603.749 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri

1 Ocak 2020 tarihi itibariyla agilis bakiyesi
Alimlar

Satiglar

31 Mart 2020 tarihi itibartyla kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2020 tarihi itibariyla agilis bakiyesi
Dénem gideri

Cikiglar

31 Mart 2020 tarihi itibartyla kapanis bakiyesi

31 Mart 2020 tarihi itibariyla net defter degeri

Maliyet degeri

1 Ocak 2019 tarihi itibariyla agilis bakiyesi
Alimlar

Satiglar

31 Mart 2019 tarihi itibartyla kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2019 tarihi itibariyla agilis bakiyesi
Dénem gideri

Cikiglar

31 Mart 2019 tarihi itibartyla kapanis bakiyesi

31 Mart 2019 tarihi itibariyla net defter degeri

Diger duran
Tagitlar Demirbaglar varliklar Toplam
688.041 1.524.915 68.810  2.281.766
20.712 13.163 - 33.875
708.753 1.538.078 68.810  2.315.641
171.593 1.478.215 67.411 1.717.219
33.059 6.294 - 39.353
204.652 1.484.509 67.411 1.756.572
504.101 53.569 1.399 559.069
Diger duran

Tasgitlar Demirbaglar varliklar Toplam
545.457 1.525.380 68.810  2.139.647
- 641.112 - 641.112

- (4.902) - (4.902)
545.457 2.161.590 68.810  2.775.857
73.069 1.448.477 65.421 1.586.967
24.270 26.281 1.433 51.984
- (2.315) - -
97.339 1.472.443 66.854  1.636.636
448.118 689.147 1.956  1.139.221

Amortisman giderlerinin 10.081 TL’si (31 Mart 2019: 45.744 TL) satilan malin maliyetine, 33.285 TL’si
(31 Mart 2019: 12.346 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Grup’un 31 Mart 2020 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 TL karsilig TL AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin - -
Yiritilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu - - -
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen - - -
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis
Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. - - -
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

370.000 370.000 -

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup 6zkaynaklarma oran1 31 Mart 2020 itibartyla %0’dr.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

Grup’un 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - ;
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - ;
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - ;
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

370.000 370.000 -

Grup’un vermis oldugu diger TRI’lerin Grup ézkaynaklarma oram 31 Aralik 2019 itibartyla %0 dr.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar

Kira gelirleri
Ortak alan katilim pay1 gelirleri

b) Satiglarin maliyeti (-)

Ortak alan kullanim giderleri
Personel giderleri

Bakim onarim giderleri

Bina sigorta giderleri

Emlak vergisi giderleri
Amortisman giderleri

itfa giderleri

Diger

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

Cari yu vergi yiikiimliiliigii:

Cari y1l kurumlar vergisi karsilig
Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar

21

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart
2020 2019
17.209.972 16.808.479
3.607.874 4.332.175
20.817.846 21.140.654
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart
2020 2019
(3.292.164) (3.190.997)
(1.540.517) (1.179.637)
(498.193) (580.398)
(59.944) (64.633)
(27.182) -
(10.081) (39.638)

- (6.106)

(183.452) (207.338)
(5.611.533) (5.268.747)
31 Mart 31 Aralik
2020 2019
131.826 470.187

31 Mart 31 Aralik
2020 2019

- 32.067

- (18.742)

- 13.325




10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2020 2019

Cari donem vergi gideri - 16.603
Ertelenmis vergi geliri (80.173) (10.410)
(80.173) 6.193

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karart almustir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklign statiisii kazanmustir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig
olan Grup’un gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi orammna kadar yiikseltmeye ve ayni
simirlar dahilinde Ugiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarmn nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.

Sirket, bagh ortakligi olan Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar
vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi yiikiimliilikleri i¢in ekli
konsolide finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan
sirketin bagli ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar1 iizerinden vergi beyannamesi vermesine
olanak tamimamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orami ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis y1l zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

2020 yilinda Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. i¢in uygulanan efektif vergi oran %22°dir (2019: %22).

Ertelenmis Vergi

Grup’un bagl ortaklig1 Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S., vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile
TMS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimliiliigli muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas konsolide finansal tablolar ile TMS’ye
gore hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
s0z konusu farklar takip eden sayfada belirtilmektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis Vergi (devami)

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.’nin ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda
kullanilan vergi orani olarak 2019, 2020 ve 2020 yillarinda tersine donmesi beklenen gegici zamanlama
farklar1 lizerinden %22 (2019: %22), 2021 ve sonrasinda tersine donmesi beklenen gecici zamanlama
farklar1 tizerinden ise %22 kullanilmustir (2019: %22).

Sirket, 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisii
kazanmig oldugu icin, Grup’un yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal
tablolar1 arasindaki gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varhigi ve yikimliligi
hesaplanmamustir.

Grup’un ertelenmis vergi varliklar1 ve yilikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi
(Varliklar)/Yiikiimliiliikleri:

31 Mart 31 Aralik
2020 2019
Maddi Duran Varliklarin Amortismani /

Maddi Olmayan Varliklarin itfa Farklar: - -
Kidem Tazminat1 Karsiliklar1 (207.940) (133.670)
Kullanilmamus izin Karsiliklari (39.282) (63.700)

(247.222) (197.370)

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Ertelenmis vergi (varligi) hareketleri: 2020 2019
1 Ocak tarihi itibariyla agilis bakiyesi (192.178) (133.421)
Gelir tablosunda muhasebelestirilen (80.173) (10.410)
31 Mart itibariyla kapanis bakiyesi (272.351) (143.831)
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Donem vergi giderinin donem kari1 ile mutabakati agsagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Vergi karsiliginin mutabakati: 2020 2019
Kar veya Zarar Tablosundaki Vergi Oncesi Kar 14.480.756 15.301.756
Gelir Vergisi 22% %22
Hesaplanan Vergi 3.185.766 3.366.386
Vergi Etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen giderler 16.533 3.354
- gayrimenkul yatirim ortaklig1 vergi istisnasi (3.282.472) (3.375.933)
Kar veya Zarar Tablosundaki Vergi Gideri (80.173) (6.193)
PAY BASINA KAZANC
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2020 2019
Do6nem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Ana ortakliga ait donem net kar1 14.560.929 15.290.095
Pay bagina kazang (*) 0,17 0,18

(*) Net donem karmnin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarmdan farklilik
gosterebilecektir.
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 31 Mart 2020 ve 31
Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Grup’un yabanci para varliklarmin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlar1 ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2020
TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolari

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 591.930 89.067 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR 591.930 89.067 -

5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -

8. DURAN VARLIKLAR - - -
9. TOPLAM VARLIKLAR 591.930 89.067 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -

14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiktimlilikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik / - - -
yiikiimliliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dist d6éviz cinsinden - - -
tlirev irtinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden - - -
tlirev irtinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 591.930 89.067 -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 591.930 89.067 -

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yiikiimliilikklerin hedge edilen kismimin tutar - - -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2019

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliilikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /

yiikiimliliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dist déviz cinsinden
tlirev irtinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tlirev irtinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yiikiimlilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin
toplam gergege uygun degeri
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kismimin tutar
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TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi) Avro  ABD Dolan
638.983 96.147 -
638.983 96.147 -
638.983 96.147 -
591.930 89.004
591.930 89.004 -
591.930 89.004 -
47.053 7.143
47.053 7.143 -



12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Grup, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Mart 2020 ve 31
Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un sahip oldugu ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden doéviz
pozisyonunun TL’nin yabanci paralar karsisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tim
degiskenlerin sabit oldugu varsayimi altinda vergi oncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar tizerindeki

etkisi agagida belirtilmistir.

ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yitkiimliiliik
2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-Avro net varlik / yiikiimliiliik

2-Avro riskinden korunan kisim (-)

3-Avro net etki (1+2)

TOPLAM (3)

ABD Dolari'nin TL kargisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimliilik
2-ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-)
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro Net Varlik / Yiikiimliilik
5-Avro Riskinden Korunan Kisim (-)

6-Avro Net Etki (4+5)

TOPLAM (3)
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31 Mart 2020
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci1 paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(8.907) 8.907
(8.907) 8.907
(8.907) 8.907

31 Arahk 2019
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci1 paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi
(4.751) (4.751)
4.751) 4.751)
4.751) 4.751)




13.

14.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 31 Aralik

2020 2019

Kasa 8.905 5.048
Bankadaki Nakit 6.781.397 30.012.946
Vadesiz Mevduatlar 821.397 899.946
Vadesi 3 Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar 5.960.000 29.113.000
6.790.302 30.017.994

31 Mart 2020 tarihi itibartyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 1 Nisan 2020 tarihine kadar vadeli
TL mevduatlar1 igermektedir ve s6z konusu vadeli mevduatlar i¢in faiz oran1 31 Mart 2020 itibariyla

% 7,5-%9 araligindadir (2019: % 14-%19).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup, 21 Mart 2020 tarihinde yapilan 2019 yili olagan Genel Kurulu’nda almis oldugu karar istinaden
14 Nisan 2020 tarihinde pay sahiplerine 2.001.000 TL tutarinda temettii ddemesi gergeklestirmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

15. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem

Gecmis Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) 6.790.302 30.017.994
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (a) 906.507.175 905.475.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 38.676.454 33.823.974
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 3/ (p) 951.973.931 969.316.968
E | Finansal Borglar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar1 Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 23/ (f) - -
I | Ozkaynaklar Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 917.894.824 959.535.895
Diger Kaynaklar 34.079.107 9.781.073
D | Toplam Kaynaklar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 951.973.931 969.316.968
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

15.  EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)
) Cari Donem| Ge¢mis Donem
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul
Al | Odemeleri i¢in Tutulan Kismi1 Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) 6.781.397 30.012.946
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabanct  Gayrimenkuller,  Gayrimenkule  Dayali  Projeler, - -
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (¢) - -
C1 | Yabanc istirakler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirak Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 370.000 370.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan
K | Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin
L | Toplam Seri 1T — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 22(I) - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

31 MART 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

16.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari /
Cari Onceki Azami
Portfoy Stmrlamalarn Tlgili Diizenleme Oran Donem Donem Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarmn
ipotek bedelleri Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (e) |K/D 0% %0 <%10
Gayrimenkuller, = Gayrimenkule = Dayali|Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (a),(b) (B+A1)/D 95% 93% >%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
Istirakler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) | (A+C-A1)/D 1% 0% <%49
Yabanct  Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araclar1 | Seri III — 48.1 sayil1 Teblig, Md. 24/ (d) [(A3+B1+C1)/D 0% 0% <%49
Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (¢) |B2/D 0% 0% <%20
Seri III — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/1
Isletmeci Sirkete Istirak (a) C2/D 0% 0% <%10
Borglanma Siniri Seri IIT — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 (E+F+G+H+))/1 0% 0% <%500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Seri III — 48.1 sayili Teblig ,Md. 24/(b) |(A2-A1)/D 1% 3% <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirnmlarmin Toplam Seri Il — 48.1 sayili Teblig ,Md.22/ (1) |L/D 0% 0% <%10
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