PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S/NiN
31 MART 2023 TARIHLI
2022 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin 2022 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 31.Mart.2023 Cuma giinii saat
15:30'da Oran Mahallesi Kudiis Caddesi No: 3/235 Panora AVM Kat:2 Panora Sanat Merkezi Konferans Salonu
Cankaya/ANKARA adresinde, T.C. Ankara Valiligi Ticaret il Midirltgii'niin 30.Mart.2023 tarih ve E-94566553-431.03-
00084074030 sayil yazisi ile goérevlendirilen TC Kimlik nolu Bakanhk Temsilcisi Yavuz KARAER
gbzetiminde yapiimistir.

Toplantiya davet; Yonetim Kurulu tarafindan Kanun ve Esas Sozlesmede belirtilen esaslar ¢ercevesinde glindemi de
ihtiva edecek sekilde 09.Mart.2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) (www.kap.org.tr), Sirketin
www.panoragyo.com adresli internet sitesinde, Merkezi Kayit Kurulusu A.S/nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde
(EGKS) ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 09.Mart.2023 tarih ve 10786 Sayili niishasinda ilan edilmek sureti ile siresi
icinde yapilmis olup, Sirket’in yatirimci iliskileri bélimiine, pay defterinde yazili pay sahipleri veya pay sahipligini ispat
edici belge ile adreslerini bildirerek, toplanti glini, giindemi ve ilanin ¢iktigl veya ¢ikacagl gazetelerin iadeli taahhtli
mektupla bildirilmesini talep eden bir pay sahibi bulunmamaktadir.

Toplantida, Sirket Esas S6zlesmesinin, toplantiya ¢agrinin yapildigini gdsteren belgelerin, Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet
Raporu’nun, Bagimsiz Denetim Raporu’nun, Kar Dagitimina iliskin Yonetim Kurulu Teklifinin, Finansal Tablolarin, Esas
Sézlesme Tadil Metninin, glindem metnine iliskin zorunlu Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde gerekli agiklamalari
ve ilgili belgeleri iceren ayrintili Bilgilendirme Dokiimaninin, Glindem ve Hazir bulunanlar listesinin eksiksiz bir sekilde
toplanti yerinde bulundugu tespit edilmistir. Yonetim Kurulu Uyeleri ile bagimsiz denetim firmasi (EY) mensubu Giiney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S temsilcisi Emir Tasar (TC.No. ) toplantiya
katilmistir.

Bakanhk Temsilcisi'nin Genel Kurul Toplantisi hazir bulunanlar listesini incelemesi sonucunda; Sirketin toplam
87.000.000,00 (seksenyedimilyon) TL 6édenmis sermayesine karsilik gelen 87.000.000,00 (seksenyedimilyon) adet
hisseden 14.989.675,454 (ondortmilyondokuzylizseksendokuzbinaltiylizyetmisbesvirglildortyizellidort) adet ve
14.989.675,454 (ondortmilyondokuzylizseksendokuzbinaltiylizyetmisbesvirgildortytzellidort) Tirk Lirasi nominal
degerli hissenin Asaleten; 34.526.825,71 (otuzdértmilyonbesylizyirmialtibinsekizylizyirmibesvirglilyetmisbir) adet ve
34.526.825,71 (otuzdortmilyonbesyizyirmialtibinsekizylzyirmibesvirgilyetmisbir) TL ise (adi vekalet ve tevdi eden
temsilcisi toplami) vekaleten, olmak Uzere toplam 49.516.501,164
(kirkdokuzmilyonbesyizonaltibinbesylzbirvirgilytzaltmisdort) adet ve 49.516.501,164
(kirkdokuzmilyonbesytzonaltibinbesylzbirvirgilylzaltmisdort) TL nominal bedelli hissenin toplantida temsil edildigi,
boylece gerek T.T.K. ve gerekse Esas Sozlesmede 6ngoriilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasiimasi
Uzerine Bakanlik Temsilcisi Genel Kurul Toplantisinin agilmasina izin vermis ve toplanti Sirketin Calisma Esas ve Usulleri
Hakkinda i¢ Yonergesinin 7. Maddesinin birinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Dr. Vahdettin ERTAS
tarafindan acilarak giindem maddelerinin gorisilmesine gecilmistir.

Sirket’in elektronik genel kurul ile ilgili hazirliklarini Turk Ticaret Kanunu’nun 1527. Maddesinin 5 ve 6. Fikralari geregi
yerine getirdigi tespit edilmis, Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanmak tizere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik
Genel Kurul Sistemi Sertifikas1” bulunan Sn. Esra Ada Vural'in atandigl tespit edilmistir. Toplanti fiziki ve elektronik
ortamda ayni anda agllarak giindem maddelerinin goriisilmesine gegilmistir.

Giindem Madde 1:

Sirket Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Dr. Vahdettin ERTAS tarafindan 2022 yili Olagan Genel Kurul Toplantis’nin agilisi
yapildi.

Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Dr. Vahdettin ERTAS, oy kullanma sekli hakkinda pay sahiplerine bilgi vererek, Kanun ve
Sirket Esas sozlesmesinde yer aldig (izere elektronik oy sayimi diizenlemeleri sakh kalmak kaydiyla, toplantiya fiziki
olarak katilan sayin pay sahiplerinin kabul ve ret oylarini acik ve el kaldirma usulii ile kullanmalari, el kaldirmayanlarin
“ret” oyu vermis sayilacagl konusunda bilgilendirmistir.



Verilen 6nerge ile Toplanti Baskanhig'na Sn. Dr. Vahdettin ERTAS, Toplanti Baskan Yardimciligina ismail KOKSAL,
tutanak yazmanligina Sn. Dr. Tamer BOZKURT ve oy toplama memurluguna Sn. Av. Murat OZYiGiT’in segilmeleri
oybirligi ile kabul edilmistir.

Gindem maddeleri toplanti yazmani tarafindan okunmustur.

Giindem Madde 2:
Genel Kurul toplanti tutanaklarinin imzalanmasi igin Toplanti Baskanhgi’'na yetki verilmesi hususu oybirligi ile kabul
edilmistir.

Giindem Madde 3:

Toplanti Baskanligi'na, Sirketin 2022 yili Hesap Dénemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim
Kurulusu Raporlarinin Genel Kurul Toplanti ilani ile birlikte KAP’ta, Sirket internet Sitesinde ve MKK E-Sirket
uygulamalarinda hissedarlarin incelemesine sunulmus olmasi nedeniyle okunmus sayillmasina iliskin énerge verildi.
Onerge oybirligi ile kabul edilmistir. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Kurulusu rapor Ozeti
gorusilmek Gzere mizakereye acildi. S6z alan olmadi.

Giindem Madde 4:

Toplanti Baskanligi’'na Sirketin 2022 yili faaliyet dénemine iliskin mali tablolarin Genel Kurul Toplanti ilani ile birlikte
KAP’ta, Sirket internet Sitesinde ve MKK E-Sirket uygulamalarinda hissedarlarimizin incelemesine sunulmus olmasi
nedeniyle okunmus sayillmasina iliskin verilen 6nerge oylamaya sunuldu ve oybirligi ile kabul edildi. 2022 Yili hesap
donemine ait Bilango ve Gelir/Gider tablolar gérismeye acildi, konu hakkinda s6z alan olmadi yapilan oylama
sonucunda 2022 yil Bilango ve Gelir Tablosu oybirligi ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 5:

2022 yil faaliyetleri nedeniyle Yonetim Kurulu Uyelerinin ibralari, TTK’nun 436. maddesinin 2. fikrasi geregi kendi
paylarindan dogan haklarini kullanmayarak ayri ayri oylamaya sunuldu. Oylama sonucunda ibraya iliskin su sonug
ortaya ¢ikmistir:

- Mustafa Rifat HISARCIKLIOGLU: Kendi payi haric olmak (izere toplam 38.086.144,454
(otuzsekizmilyonseksenaltibinylzkirkdortvirglldortyizellidoért) kabul oyu, 844 (sekizyilizkirkdort) red oyu ile
oycoklugu ile ibra edilmistir.

- ismail Mert FIRAT: Pay sahibi sifati olmayan yénetim kurulu (yesi toplam 49.516.501,164
(kirkdokuzmilyonbesyiizonaltibinbesytzbirvirgllylzaltmisdort) adet kabul oyu ile ve oybirligi ile ibra

edilmistir.

- Osman TOKUR: Kendi payl harig olmak Uzere toplam 46.141.963,264
(kirkaltimilyonytzkirkbirbindokuzylizaltmisigvirgilikiyGzaltmisdért) adet kabul oyu ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

- Zekeriya FINDIKOGLU : Kendi payI harig olmak Gzere toplam 49.347.500,484
(kirkdokuzmilyonuigytizkirkyedibinbesytzvirglldortylzseksendort) adet kabul oyu ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

- Aclan ACAR : Pay sahibi sifati olmayan yonetim kurulu Uyesi i¢in Toplam 49.516.501,164
(kirkdokuzmilyonbesyizonaltibinbesytzbirvirgllytuzaltmisdort) adet kabul oyu ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

- Koray AKAR : Pay sahibi sifati olmayan yonetim kurulu {yesi icin Toplam 49.516.501,164
(kirkdokuzmilyonbesyiizonaltibinbesytzbirvirgllylzaltmisdort) adet kabul oyu ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.



- Vahdettin ERTAS: Pay sahibi sifati olmayan yonetim kurulu Uyesi icin Toplam 49.516.501,164
(kirkdokuzmilyonbesyiizonaltibinbesyizbirvirgllylzaltmisdort) adet kabul oyu ile ve ile ibra edilmistir.

- ismail KOKSAL: Pay sahibi sifati olmayan yoénetim kurulu dyesi icin Toplam 49.516.501,164
(kirkdokuzmilyonbesyizonaltibinbesylzbirvirgllytuzaltmisdort) adet kabul oyu ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

Giindem Madde 6:
Gorev siireleri dolan Yénetim Kurulu Uyeleri ile Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesine gegildi. Toplanti
baskanligina verilen 6dnerge metni genel kurula okundu ve oylamaya sunuldu. Buna gore;
Gorev slireleri biten Yonetim Kurulu Gyeliklerine 1 (bir) yil siireyle;
e Mustafa Rifat HISARCIKLIOGLU,

e ismail Mert FIRAT,

e Zekeriya FINDIKOGLU,
e Koray AKAR,

e Latif TOKUR,

Gorev siireleri biten Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyeliklerine ise 1 (bir) yil streyle;
e Vahdettin ERTAS,
e ismail KOKSAL ile
e Aclan ACAR’In

secilmeleri hususu 138.747 (ylzotuzsekizbinyediylzkirkyedi) ret oyuna karsilik 49.377.754,164
(kirkdokuzmilyontigylizyetmisyedibinyediylzellidortvirgtlytzaltmisdort) kabul oyu ile oycoklugu ile kabul
edilmistir.

Giindem Madde 7:

Toplanti Baskanligi'na verilen 6nerge ile secilen bagimsiz olmayan Yénetim kurulu Uyelerine iicret 6denmemesi,
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine 01.Nisan.2023 tarihinden gecerli olmak tizere bir yil siire ile ayri ayri aylik briit
45.000.-TL Ucret 6denmesi teklif edildi. Teklif, 120.462 (ylzyirmibind6rtytzaltmisiki) ret oyuna karsilik 49.396.039,164
(kirkdokuzmilyonugylzdoksanaltibinotuzdokuzvirgllyizaltmisdort) kabul oyu almak suretiyle oy ¢oklugu ile kabul
edildi.

Giindem Madde 8:

Yénetim Kurulu Uyelerine TTK’nun 395 ve 396. maddelerinde belirtilen is ve islemleri yapmak (izere izin ve yetki
verilmesi hususu 138.747 (yUzotuzsekizbinyediyizkirkyedi) red oyuna karsiik ~ 49.377.754,164
(kirkdokuzmilyonUigylizyetmisyedibinyediylzellidortvirgllylzaltmisdort) kabul oyu almak suretiyle oygoklugu ile kabul
edilmistir.

Giindem Madde 9:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Teblig”
uyarinca Yonetim Kurulu tarafindan dnerilen Sirketimizin 2023 Yili bagimsiz denetim hizmetinin; Sisli Vergi Dairesi
mikellefi 3530590301 Vergi Nolu, Resitpasa Mah. Park Plaza Eski Bliyikdere Cad. No:14 Kat: 10 Maslak-
Sariyer/istanbul Adresinde mukim (Grant Thornton) mensubu Eren Bagimsiz Denetim A.S.den alinmasi ydniindeki
teklif oylamaya sunuldu ve oybirligi ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 10:
2023 Yil faaliyet ddneminde SPK’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 1.3.6 numarali maddesi kapsaminda herhangi bir
islem yapilmadigi hususunda Genel Kurula bilgi verildi.

Giindem Madde 11:

Sirketin 2022 yil faaliyet doneminde bagis ve yardimda bulunmadigi, ancak 06 Subat 2023 tarihinde merkez Ussu
Kahramanmaras olan ve Kilis, Hatay, Osmaniye, Adiyaman, Gaziantep, Sanlurfa, Diyarbakir, Malatya ve Adana illerini
etkileyen deprem nedeniyle, T.C. igisleri Bakanligi Afet ve Acil Durum Yonetimi Baskanhg (AFAD) araciligiyla, Sermaye
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Piyasas! Kurulu’nun 9 Subat 2023 tarih ve 8/174 sayil kararina istinaden onayi yapilacak ilk Genel Kurul toplantisinda
alinmak lizere depremzedelere yapilan 945 Bin TL tutarinda ayni yardim hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 9 Subat 2023 tarih ve 8/174 sayili kararina istinaden deprem bdlgesine yapilan 945 Bin TL ayni
yardimin onayi ile Sirketin 2023 yilinda yapilabilecek bagis ve yardim Ust sinirinin 21 Milyon TL olarak belirlenmesi
hususunda Yonetim Kurulu'na yetki verilmesi hususunda Toplanti Baskanhgi’’na verilen O6nerge 139.591
(yUzotuzdokuzbinbesyuzdoksanbir) ret oyuna karsihk 49.376.910,164
(kirkdokuzmilyoniigylizyetmisaltibindokuzylzonvirgllyiizaltmisdort) kabul oyu ile ve oygoklugu ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 12:

Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 111.48.1 Sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 37. Maddesi
uyarinca; 2022 Yili hesap déneminde kira bedellerinin tahsilinde uygulanan indirimler hakkinda Genel Kurul'a bilgi
verildi.

Giindem Madde 13:
2022 yili hesap déneminde; Sirketimiz bagli ortakligi Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. icin ihtiyac duyulan teminat

mektubu, kredili mevduat hesabi, kredi karti, dogrudan borglanma sistemi ve benzeri kredili islemlerin yapilmasini
teminen T.C. Ziraat BankasI Balgat Ticari Subesi nezdinde, her iki sirketin birbirine musterek bor¢lu miteselsil kefili
oldugu 22 Milyon TL limitli Genel Kredi Sozlesmesi imzalanmis olup, bunun disinda Uclinci kisiler lehine verilen
teminat, rehin, ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir ve menfaatin bulunmadigina iliskin olarak Genel Kurul’a bilgi
verildi.

Giindem Madde 14:

Yonetim Kurulu’nun 09 Mart 2023 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) (www.kap.org.tr) yayinlanan 09
Mart 2023 tarihli kararinda yer alan kar dagitim teklifi uyarinca Sirketin 2022 yil dénem karinin dagitilmasiyla ilgili
olarak, Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimina iliskin 29. Maddesinin “Ortaklik her yil yillik dagitilabilir karin en az
%75’ini pay sahiplerine nakden dagitacaktir” hikmu ile “Sirket Kar Dagitim Politikasl” dikkate alinarak, Sermaye
Piyasasi Kanunu Kar Dagitim Tebligi'ne gore diizenlenen Kar Dagitim Tablosuna gore;

1. 2022 Yil dagitilabilir karindan hisse basina 1,0548 TL olmak Uzere;
Toplam: 91.767.600.- TL (1,0548 TL x 87.000.000/Adet Hisse) temettli dagitiimasina,

2. 2022 Yih karindan 8.741.760 TL 2. Tertip Genel Kanuni Yedek Akge ayrilmasina,

2022 Yil Karindan kalan tutarlarin Olaganisti Yedekler hesabina aktarilmasina,

4. Yonetim Kurulu’na 2022 Yili temettli 6demelerinin yapilacagi taksit sayisi, tarih ve tutarlari hususlarinda yetki
verilmesine iliskin teklif

w

138.747 (yUzotuzsekizbinyediyuzkirkyedi) red oyuna karsilik, 49.377.754,164
(kirkdokuzmilyonigylizyetmisyedibinyediylzellidortvirgillytzaltmisdort) kabul oyu ile ve oygoklugu ile kabul
edilmistir.

Giindem Madde 15:
Yonetim Kuruluna Esas Sozlesme ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-19.1 sayili Kar Payi Tebligi kapsaminda,
2023 hesap donemi icin kar payr avansi dagitimina karar vermek Uzere vyetki verilmesi hususu

138.747(ylizotuzsekizbinyediytzkirkyedi) red oyuna karsihk, 49.377.754,164
(kirkdokuzmilyonigytzyetmisyedibinyediylzellidortvirgllylzaltmisdort) kabul oyu ile ve oycoklugu ile kabul
edilmistir.



Giindem Madde 16:

Dilek ve temenniler maddesine gegildi. Ortaklardan Mustafa AVCI toplanti baslamadan 6nce Bakanlk Temsilcisine
yonetim kuruluna hitaben sorulari iceren bir dilekceyi tutanaga eklenmek tizere vermistir. Ortak Mustafa AVCI tutanak
eki yapilan dilekgesini s6z alarak okudu. Toplanti Baskani talebe iliskin olarak Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢cercevesinde
bilgi verdi. Elektronik ortamda ortak Cengiz ERDOGAN 16. Giindem maddesi icin bilgi talebinde bulundu. Toplanti
Baskani talebe iliskin olarak Sermaye Piyasasi Mevzuati ¢ergevesinde bilgi verdi. Baska s6z alan olmadigindan Toplanti
Baskani 2023 yilinin Sirketimiz icin hayirli olmasi dilegi ile toplantiya son verdi. isbu tutanak, toplanti yerinde tanzim
ve imza edilmistir. 31.Mart.2023 / Saat: 16:00

Toplanti Bagkani Toplanti Bagkan Yard. Bakanlik Temsilcisi
Dr. Vahdettin ERTAS ismail KOKSAL Yavuz KARAER
Tutanak Yazmani Oy Toplama Memuru
Dr. Tamer BOZKURT Av. Murat OzYiGIT

Ek:

1) Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan toplanti baslamadan Bakanlik Temsilcisine
teslim edilen belge.



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI GENEL KURULU BASKANLIGINA

1-Ankara {li, Cankaya llgesi, Dikmen Mahallesi 16,128 ada 22 parsel deki 24.171 m2 arsavt ne satin alma
gerekgelerimiz nelerdir? Bu gayrimenkul yatinm ile elde edebilecefimiz maddi kazancin olasy bir riski var
mudi? Biz bu yatirim ile hangi orada ve miktarda kazang saglayacagiz?

2-Bu Arsamin bulundugu yerde piyasa rayici m2 birim fiyatlar; Maximum 9.000,00 TL iken ,biz ne sebeple
M2 birim fiyati olarak 31.000,00 TL tzerinden bir fiyat 8dliyoruz.? Bu alan ile ilgili olarak daha &énce
eksper yaptirdik mi? Yaptirmig isek bu eksper raporlarnda tespit edilen m2 birim fiyati ne kadardir?

3-Mevcutta gayrimenkul yatnmi igin ihdas edilmis paramuz var mu 7 Efer yok ise, hangi Banka dan, hangi
vadelerle, hangi faiz oram {izerinden kredi gekiyoruz? lleride ki yillara y8nelik borglanmak igin ilgili kurum
ve kuruluglardan yetki ve goiriis alinmug madir?

4-Bu yeni alinacak Arsanin kredi ile alinmas: durumunda, krediye karsilik herhangi bir ipotek verilecek mi 7
Bununla ilgili y&netim karan alma yetkisi kulland: mi?

5-Bu faiz tdemeleri sebebiyle hisse bagina ne kadar borg yilkid gelmektedir? Bu borg yilikll nedeniyle temetiii
dafitim hangi oranda ve hangi siire ile duracaktir?

f-Ticaret Bakanhfindaki aidatlann dagilim ile ilgili gikayetin incelenmesi sonueu ne olmugtur?

7-Ticaret Bakanhfinea ceza kesildigi, lakin bu cezanin su an bulundugumuz toplanti sonrasina dzellikle
brrakildifi, Ticaret Bakanlifi karanm gok Snce verdigi halde bitrokratik bazi baskalarla stirecin bu toplants
sonuna birakildif dogro mudur?

%- Ticaret Bakanlifinca bir ceza kesilmig olmas: halinde bu cezada sahsi kusuru bulunanlar kimlerdir?
9-Ticaret Bakanhfimn yeni yinetmelifine uymak amaciyla bugline kadar hangi idari kararlar alimigtr?

10- Biz yatmmeilara sorun tegkil edebilecek, kioks alanlanndaki fazlaca olan kiokslarm iptal edilerek
gerekli diizenlemeler yapalds ma?

Yukarda yamh sornlarima yazilh cevap verilmesini ve genel kurul kararma gerh diisiilerek genel
kurulda okunmasim rica ederim.31.03.2023
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25 [FARUK SENIPEK
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27 |ANONIM SIRKETI
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29 [ABBAS FIRAT
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RETIREMENT
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INTERNATIONAL

35 |{REAL ESTATE ETF

36 JOSMANTOKUR
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Sirkefin Sermayesi §7.000.000
Asgari Toplanti Nisabi

Asaleten Hazir Bulunan Pay Tutan $x 14.989.675,454

Tevdi Eden Temsilcileri Tarafindan Temsil Edilen Pay Tutan - | - , 138.747

Q A \&DW Digier Temsiiiler Tarafindan Temsi Edilen Pay Tutan 34.388.078,71
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