PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.NIN
26 MART 2022 TARIHLI
2021 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANAGI

Panora Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.$.'nin 2021 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi 26.Mart.2022 Cumartesi giinii
saat 15:00'da Oran Mahallesi Kudis Caddesi No: 3 / 235 Panora AVM Kat:2 Panora Sanat Merkezi Konferans Salonu
Gankaya/ANKARA adresinde, T.C. Ankara Valiligi Ticaret il MUOdarlGga'nin 22.Mart.2022 tarih ve E-9594566553-

4,3103-00073030145 sayili yazisi ile gorevlendirilen TC Kimlik nolu Bakanlk Temsilcisi Yavuz KARAER
gozetiminde yapilmistir,

Toplantiya davet; Yonetim Kurulu tarafindan Kanun ve Esas Sozlesmede belirtilen esaslar cercevesinde giindemi de
ihtiva edecek sekilde 04.Mart.2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) (www.kap.org.tr), Sirketin
www.panoragyo.com adresli internet sitesinde, Merkezi Kayit Kurulusu A.S/nin Elektronik Genel Kurul Sisteminde
(EGKS) ve Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nin 04.Mart.2022 tarih ve 10530 Sayili niishasinda ilan edilmek sureti ile siiresi
icinde yapilmig olup, $irket’in yatinmci iligkileri bolimiine, pay defterinde yazili pay sahipleri veya pay sahipligini ispat
edici belge ile adreslerini bildirerek, toplanti giini, glindemi ve ilanin ¢iktigi veya cikacagi gazetelerin iadeli taahhiitli
mektupla bildirilmesini talep eden bir pay sahibi bulunmamaktadir.

Toplantida, Sirket Esas Sézlesmesinin, toplantiya ¢agrinin yapildigini gdsteren belgelerin, Yonetim Kurulu Yillik Faaliyet
Raporu’nun, Bagimsiz Denetim Raporu’nun, Kar Dagitimina iliskin Yonetim Kurulu Teklifinin, Finansal Tablolarin, Esas
S6zlesme Tadil Metninin, gindem metnine iligkin zorunlu Kurumsal Yénetim ilkeleri cercevesinde gerekli agiklamalar
ve ilgili belgeleri iceren ayrintili Bilgilendirme Dokiimaninin, Glindem ve Hazir bulunanlar listesinin eksiksiz bir sekilde
toplanti yerinde bulundugu tespit edilmigtir. Yonetim Kurulu Uyeleri ile bagimsiz denetim firmasi tEY) mensubu Glney
Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S temsilcisi irem ALKAN = " oplantiya
katiimistir.

Bakanlik Temsilcisi’nin Genel Kurul Toplantisi hazir bulunanlar listesini incelemesi sonucunda; Sirketin toplam
87.000.000,00 (seksenyedimilyon) TL 6denmis sermayesine karsilik gelen 87.000.000,00 (seksenyedimilyon) adet
hisseden 5.585.188,125 (besmilyonbegyiizseksenbegbinylizseksensekizvirgiilyizyirmibes) adet ve 5.585.188,125 TL
(besmilyonbegylizseksenbesbinylizseksensekizvirgllylizyirmibes Tirk Liras)) nominal degerli hissenin Asaleten;
26.635.485,6 (yirmialtimilyonaltiylizotuzbegbinddrtylzseksenbegvirgilalt) adet, 26.635.485,6
{yirmialtimilyonaltiylizotuzbegbinddrtylizseksenbesvirgiilalti) TL ise (adi vekalet ve tevdi eden temsilcisi toplami)
vekaleten, olmak Uzere toplam 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylzyetmisiigvirgiilyediyiizseksenbes)
adet ve 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiytizyirmibinaltiylizyetmislicvirgllyediylzseksenbes) TL nominal bedelli
hissenin toplantida temsil edildigi, boylece gerek T.T.K. ve gerekse Esas Sozlesmede dngdrilen asgari toplanti nisabinin
mevcut oldugunun anlagiimasi Gzerine Bakanhk Temsilcisi Genel Kurul Toplantisinin agilmasina izin vermis ve toplanti
Sirketin Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yonergesinin 7. Maddesinin birinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu Uyesi
Sn. Dr. Vahdettin ERTAS tarafindan agilarak glindem maddelerinin gérisilmesine gecilmistir.

Sirket’in elektronik genel kurul ile ilgili hazirliklarini Tirk Ticaret Kanunu’nun 1527. Maddesinin 5 ve 6. Fikralari geregi
yerine getirdigi tespit edilmis, Elektronik Genel Kurul Sistemini kullanmak Uzere “Merkezi Kayit Kurulusu Elektronik
Genel Kurul Sistemi Sertifikas!” bulunan Sn. Esra Ada Vural'in atandigi tespit edilmistir. Toplanti fiziki ve elektronik
ortamda ayni anda acilarak giindem maddelerinin gérigilmesine gegilmistir.

Giindem Madde 1:

Sirket Yénetim Kurulu Uyesi Sn. Dr. Vahdettin ERTAS tarafindan 2021 yili Olagan Genel Kurul Toplantis’nin agilisi
yapildi.

Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Dr. Vahdettin ERTAS, oy kullanma sekli hakkinda pay sahiplerine bilgi vererek, Kanun ve
Sirket Esas sozlesmesinde yer aldigi izere elektronik oy sayimi diizenlemeleri sakl kalmak kaydiyla, toplantiya fiziki
olarak katilan sayin pay sahiplerinin kabul ve ret oylarini agik ve el kaldirma usuli ile kullanmalari, el kaldirmayanlarin
“ret” oyu vermis sayilacagi konusunda bilgilendirmistir.

Verilen 6nerge ile Toplanti Baskanlig’'na Sn. Dr. Vahdettin ERTAS, tutanak yazmanhgina Sn. Dr. Tamer BOZKURT ve oy



toplama memurluguna Sn. Av. Murat 0zYiGIT’in secilmeleri 32.220.672,785
(otuzikimilyonikiyuzyirmibinaltiylizyetmisikivirgllyediylizseksenbeg) kabul ve 1 (bir) red oyuna karsilik oygoklugu ile
kabul edilmistir.

Gundem maddeleri toplanti yazmani tarafindan okunmustur.

Glindem Madde 2:

Genel Kurul toplanti tutanaklarinin imzalanmasi icin Toplanti Baskanligi'na yetki verilmesi hususu 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiyUzyirmibinaltiylzyetmisigvirgllyediylizseksenbes) oybirligi ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 3:

Toplanti Bagkanhigi'na, Sirketin 2021 yili Hesap Dénemine ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim
Kurulusu Raporlarinin Genel Kurul Toplanti ilani ile birlikte KAP’ta, Sirket internet Sitesinde ve MKK E-Sirket
uygulamalarinda hissedarlarin incelemesine sunulmus olmasi nedeniyle okunmus sayilmasina iliskin onerge verildi.
Onerge 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiyiizyirmibinaltiylizyetmisiigvirgilyediyiizseksenbes) oybirligi ile kabul
edilmistir. Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Kurulusu rapor dzeti gorusiulmek lizere mizakereye
acildi. S6z alan olmadi.

Giindem Madde 4:

Toplanti Baskanligi'na Sirketin 2021 yili faaliyet donemine iliskin mali tablolarin Genel Kurul Toplanti ilani ile birlikte
KAP’ta, Sirket internet Sitesinde ve MKK E-Sirket uygulamalarinda hissedarlarimizin incelemesine sunulmus olmasi
nedeniyle okunmus sayllmasina iliskin verilen onerge oylamaya sunuldu 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylzyetmislgvirgllyediylizseksenbes) oybirligi ile kabul edildi. 2021 Yili hesap
donemine ait Bilango ve Gelir/Gider tablolari gérismeye acildi, konu hakkinda s6z alan olmadi yapilan oylama

sonucunda 2021 yih Bilango ve Gelir Tablosu 32.219.738,785
(otuzikimilyonikiyuzondokuzbinyediylzotuzsekizvirglilyediylzseksenbes) kabul ve fiziki olarak oy kullanan pay sahibi
Mustafa AVCI’'nin red oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edilmistir.

Gindem Madde 5:

2021 yih faaliyetleri nedeniyle Yénetim Kurulu Uyelerinin ibralari, TTK’nun 436. maddesinin 2. fikrasi geregi kendi
paylarindan dogan haklarini kullanmayarak ayri ayri oylamaya sunuldu. Oylama sonucunda ibraya iliskin su sonug
ortaya cikmistir:

- Mustafa Rifat HISARCIKLIOGLU: Kendi payi |
o ' adet oy dusllerek (kendi ibrasinda oy kullanmamistir} toplam
20.892.388,07 (YirmimilyonsekizylizdoksanikibinlgylUzseksensekizvirgllsifiryedi) olumlu oy ile ve oybirligi ile
ibra edilmistir.

- Salih BEZCi: Toplantiya  katimadi/katlamadi. Oylama sonucunda toplam  32.219.738,785
(otuzikimilyonikiyizondokuzbinvediviizotuzsekizvirglilyediylzseksenbes) kabul ve fiziki olarak oy kullanan pay
sahibi Mustafa AVCl'nin ! . - j red oyuna karsilik oycoklugu ile ibra edilmistir.

MUHALEFET SERHI: Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan 5. Giindem maddesine iliskin
muhalefet serhi yazili olarak toplanti baglamadan Hiikimet Komiserine teslim edilmistir. Imzal belge ekte
sunulmustur.

- Nusret TURHAN: Toplantiya katilmadi/katilamadi. Toplam 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiyuzyirmibinaltiylzyetmislgvirgllyediyizseksenbeg) olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

Osman TOKUR: : Kendi pay! ] I e . adet
oy diusulerek (kendi ibrasinda oy kullanmamistir) toplam 28.948.206,88

(yirmisekizmilyondokuzylizkirksekizbinikiylUzaltivirgllseksensekiz) adet olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra



edilmistir.

Zekeriya FINDIKOGLU: Kendi pay' ) . ) . adet oy dusilerek
(kendi ibrasinda oy kullanmamistir) toplam 32.177.244,1
(otuzikimilyonylizyetmisyedibinikiylzkirkdortvirgllbir) adet olumiu oy ile ve oybirligi ile ibra edilmigtir.

Latfi BAS: Toplantiya katiimadi/katilamadi. Toplam 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiylizyirmibinaltiylizyetmistiigvirgiilyediylzseksenbeg) olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

- Vahdettin ERTAS: Toplam 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylizyetmigugvirgulyediylzseksenbes)
olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra edilmistir.

Yusuf DAGCAN: Toplantiya katilmadi/katilamadi. Toplam 32.220.673,785
(otuzikimilyonikiylizyirmibinaltiylizyetmigtgvirgilyediyuzseksenbes) olumlu oy ile ve oybirligi ile ibra
edilmistir.

Gundem Madde 6:
Gérev sireleri dolan Yénetim Kurulu Uyeleri ile Bagimsiz Yonetim Kurulu tyelerinin secilmesine gegildi. Toplant
baskanhgina verilen 6nerge metni genel kurula okundu ve oylamaya sunuldu. Buna gore;
Garev sureleri biten Yonetim Kurulu tyeliklerine 1 (hir) yil siireyle;

e Mustafa Rifat HISARCIKLIOGLU,

e ismail Mert FIRAT,

e Zekeriya FINDIKOGLU,

e Osman TOKUR,

e Koray AKAR,

e Aclan ACAR'In
Gérev siireleri biten Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeliklerine ise 1 (bir) yil streyle;

¢ Vahdettin ERTAS ile

e Ismail KOKSALIn

secilmeleri  hususu 90.169 (doksanbinyuzaltmigdokuz) ret oyuna karsihk  32.130.504,785
(otuzikimilyonylzotuzbinbegylzdortvirgulyediylzseksenbes) kabul oyu ile oygoklugu ile kabul edilmigtir.

NOT: Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan 6. Glindem maddesine iligkin muhalefet notu
yazili olarak toplanti baslamadan Hikimet Komiserine teslim edilmistir. imzali belge ekte sunulmugtur. ilgili
giindem maddesinde fiziki olarak katilan pay sahiplerinin olumsuz oyu olmadigl icin isbu belge TTK
hitkiimlerine gore bir muhalefet serhi niteligine degildir.

Giindem Madde 7:

Toplanti Bagkanhgi'na verilen 6nerge ile segilen Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine 01.Nisan.2022 tarihinden gegerli
olmak Uzere bir yil sire ile ayri ayri aylk brit 20.000-TL Ucret o6denmesi teklif edildi. Teklif, 102.071
(yuzikibinyetmigbir) ret oyuna kargiik 32.118.602,785 (otuzikimilyonyiizonsekizbinaltiylzikivirgllyediylzseksenbes)
kabul oyu almak suretiyle oy ¢oklugu ile kabul edildi.

MUHALEFET SERHi: Oylamaya elektronik ortamda katilan Erkan Umut Mergen tarafindan muhalefet gerhi
dugtlmustar. $erh tutanak ekindedir.

Giindem Madde 8:
Yénetim Kurulu Uyelerine TTK’nun 395 ve 396. maddelerinde belirtilen is ve islemleri yapmak uzere izin ve yetki
verilmesi hususu 32.220.672,785 (otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylizyetmisikivirgiilyediytzseksenbes) kabul ve 1 (bir)

red oyuna karsilik oygoklugu ile kabul edilmistir.




Gindem Madde 9:

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlan Hakkinda Teblig”
uyarinca Yonetim Kurulu tarafindan énerilen Sirketimizin 2022 Yili bagimsiz denetim hizmetinin; Sigli Vergi Dairesi
miukellefi 3530590301 Vergi Nolu, Resitpasa Mah. Park Plaza Eski Biyiikdere Cad. No:14 Kat: 10 Maslak-
Sariyer/Istanbul Adresinde mukim (Grant Thornton) mensubu Eren Bagimsiz Denetim A.S/den alinmasi ydniindeki
teklif ~oylamaya sunuldu  90.168 (doksanbinylzaltmissekiz) ret oyuna  karsilk  32.130.505,785
(otuzikimilyonylzotuzbinbesyuzbesvirgilyediylizseksenbes) kabul oyu ile oycoklugu ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 10:
2021 Yih faaliyet doneminde SPK’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 1.3.6 numarali maddesi kapsaminda herhangi bir
islem yapilmadig hususunda Genel Kurul’a bilgi verildi.

Giindem Madde 11:

2021 yili faaliyet doneminde bagis ve yardimda bulunulmadigi hakkinda Genel Kurula bilgi verildi. Sirketin 2022 yilinda
yapilabilecek bagis ve yardim Ust simininin bir onceki yilin dagitilabilir karinin %2’si (Yuzde iki) oranina kadar
yapilabilmesi hususunda Yonetim Kurulu’'na yetki verilmesine iliskin Toplanti Baskanligi’'na verilen énerge 90.168
(doksanbinytzaltmissekiz) ret oyuna karsihk 32.130.505,785
(otuzikimilyonylzotuzbinbesylzbesvirgilyediylzseksenbes) kabul oyu ile oycoklugu ile kabul edilmistir.

Glindem Madde 12:
Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 111.48.1 Sayil Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi’nin 37. Maddesi

uyarinca; 2021 Vil hesap déneminde kira bedellerinin tahsilinde uygulanan indirimler hakkinda Genel Kurul'a bilgi
verildi.

Giindem Madde 13:

2021 yih hesap déneminde; uglincl kisiler lehine verilen teminat rehin ipotek ve kefaletler ile elde edilen gelir ve
menfaatler olmadigina iliskin olarak Genel Kurul'a bilgi verildi.

Giindem Madde 14:
Yonetim Kurulu’nun 04 Mart 2022 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) (www.kap.org.tr) yayinlanan 04
Mart 2022 tarihli kararinda yer alan kar dagitim teklifi uyarinca Sirketin 2021 yili dénem karinin dagitiimasiyla ilgili
olarak, Sirket Esas Sozlegmesinin kar dagitimina iligkin 29. Maddesinin “Ortaklik her yil yillik dagitilabilir karin en az
%75'ini pay sahiplerine nakden dagitacaktir” hikmi ile “Sirket Kar Dagitim Politikasi” dikkate alinarak, Sermaye
Piyasasi Kanunu Kar Dagitim Tebligi’ne gore diizenlenen Kar Dagitim Tablosuna gére;
1-2021 Yili dagitilabilir karindan hisse basina 0,4100 TL olmak (zere;
Toplam: 35.670.000.- TL (0,4100 TL x 87.000.000/Adet Hisse) temetti dagitiimasina,
2-2021 Yili karindan 2. Tertip Genel Kanuni Yedek Akce ayrilmasina,
3-2021 Yili Karindan kalan tutarin Olaganustl Yedekler hesabina aktarilmasina,
4-Yonetim Kurulu’na 2021 Yili temettli 6demelerinin yapilacag taksit sayisi, tarih ve tutarlari hususlarinda yetki
verilmesine iliskin teklif 32.220.673,785 (otuzikimilyonikiylzyirmibinaltiylzyetmistgvirgulyediyiizseksenbes) olumiu
oy ile oy birligi ile kabul edilmigtir.
NOT: Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan 14. Giindem maddesine iligkin muhalefet notu
yazil olarak toplanti baslamadan Hikiimet Komiserine teslim edilmistir. imzali belge ekte sunulmustur. ilgili
giindem maddesinde fiziki olarak katilan pay sahiplerinin olumsuz oyu olmadigl igin isbu belge TTK
hukimlerine gore bir muhalefet serhi niteligine degildir.

Giindem Madde 15:

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 09.03.2022 tarih ve E-12233903-340.08-18348 sayil, Ticaret Bakanhigi'nin 11.03.2022
tarih ve E-50035491-431.02-00072743879 sayih yazilan ile onaylanan, Sirket kayith sermaye tavaninin 90 milyon
Tl'ndan 250 milyon TL'na artiriimasina, kayith sermaye tavani izni slresinin 2022-2026 yillan icin 5 yil sireyle
uzatilmasina iliskin Sirket Esas Sozlesmesinin "6. Sermaye ve Paylar" bashkli maddesine iliskin tadil metni, Genel Kurul



onayina sunulmus, 90.168 (doksanbinylzaltmigsekiz) ret oyuna karsilik 32.130.505,785
(otuzikimilyonylizotuzbinbesylizbesvirgiilyediylizseksenbes) kabul oyu ile oygoklugu ile kabul edilmistir.

Giindem Madde 16:

Dilek ve temenniler maddesine gegildi. Elektronik ortamda toplantiya katilan paysahibi Erkan Umut MERGEN
tarafindan Ortak Promosyonu hakkinda bilgi talebinde bulunulmustur. Konuyla ilgili olarak bilgilendirme yapilacagi
ifade edilmistir. Bagka séz alan olmadigindan Toplanti Bagkami 2022 yilinin Sirketimiz icin hayirh olmasi dilegi ile
toplantiya son verdi. isbu tutanak, toplant: yerinde tanzim ve imza edilmigtir. 26243:1.2022 / Saat: 16:00

i e I

1) Fiziki olarak katilan pay sahibi Mustafa AVCI tarafindan toplant: baglamadan Hikimet Komiserine teslim
edilen belge.

2) Toplantiya elektronik olarak katilan pay sahibi Erkan Umut MERGEN tarafindan 7. gindem maddesine iliskin
muhalefet serhi.
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5.GUNDEM MADDESi MUHALEFET SERHI

. {skan ve imar izni olmayan yerlere yapilan,yikilan ve yikilacak olan kagak yerlerin

yatirim maliyetleri,yatinm oncesinde ve sonrasinda verilen bedeller biz hissedarlara
zarari ne kadar olmustur,

Yikilan yerleri kiralayan firmaya bir bedel 8dendi mi.Daha sonra kiralama isleminden
vazgegildikten sonra kiralayan yaptig1 yatirim kargih para talep etimi.Adli hukuka
yansiyan bir durum var midir.Bu firma ile sulh olunacak mudir.

Kiracilardan aldifimiz Ortak gider katilim pay1 ne gekilde belirleniyor.Ortak giderler

Ticaret Bakanh1 genelgesine uygun hesaplanip kullanimi uygun yerlerde harcaniyor
mu?

Kiracilardan emsal kiralar alintyor mu?

Yeni gelen kiracilarin bazilarina dekorasyon destegi ad: altinda verilen bedeller neye
gore veriliyor.Bu firmalardan bazilan 1 y1l gibi kiralar talep edilmeden oturup bizden
aldig1 paralari da alip 1 y1l sonra devir edip gittigi one siiriiliyor.Bunlar 2022 yilinda
da devam edip karhhgimiz: diigiirecek mi?

AVM de kiralanan alan diginda fazladan kioks alam gikartip kira ve aidat
alinmaktadir.Bunlarin gelirleri nasil iglenmektedir.{lerleyen zamanlarda usulsiiz
olduklan igin tarafimiza sikint: yagatir m1 veya yasaniyorsa cezai iglemlerini kim
kargilamaktadr.

Taksi duraj ve Valeden iicret tahsil edilmekte mi ediliyor ise yasal m1.

6.GUNDEM MADDESI MUHALEFET $ERHI

. Bagimsiz liye SPK tarafindan ataniyorsa neden yonetim tarafindan istenilen yakin kisi

atamasi yaptiriliyor.
Bagimsiz iiyenin SPK onay1 varmidir?

14.GUNDEM MADDESI MUHALEFET SERHI

. Kar dagitim yapilirken yapilan kagak yapilarin zararlarini,yeni gelen kiracilara

parasal olarak dagitarak sirket ortaklarinin elde ettigi geliri dagitiyorsunuz.Cogu
ortagin bu yapilan iglerden haberi olmayip kendilerine kar i¢in verilecek gek,paray1
beklemektedirler.

Bunlan hissedarlar: bilgilendirmek igin sdyliiyorum. Hisse sahiplerinin karlihifim
diigiinerek serh diigiilmesini istiyorum.26.03.2022

Mustafa AVCI
P,(-}YQ'His_sg_dLaL
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