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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Pesin 6denmis giderler

liskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

DURAN VARLIKLAR

Istirakler, is ortakliklar1 ve bagl ortakliklardaki
yatirimlar

Yatirim amacgh gayrimenkuller

Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Bilgisayar yazilimlart

Pesin 6denmis giderler
Iliskili olmayan taraflara pesin odenmis giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gec¢cmis Donem
Dipnot
referanslari 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
19.225.732 42.618.591
13 9.413.122 29.130.726
6.309.960 10.237.857
4 6.309.960 10.237.857
3.346.850 2.779.821
5 3.346.850 2.779.821
10 155.800 470.187
926.577.573 922.276.373
2 100.000 100.000
6 908.536.922 905.475.000
7 436.402 520.566
29.982 25.360
29.982 25.360
17.474.267 16.155.447
5 17.474.267 16.155.447
945.803.305 964.894.964

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttum tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Ticari borglar
Iliskili taraflara ticari bor¢lar
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Diger borglar
Iliskili taraflara diger borclar
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
kargiliklar
Ertelenmis gelirler
liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler
liskili olmayan taraflara diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

Diger uzun vadeli yiikiimliliikler
1liskili olmayan taraflara diger uzun vadeli
yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
Sermaye diizeltmesi farklar

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis

diger kapsamli gelirler / (giderler)

Tanmimlanmug fayda planlart yeniden 6l¢iim farklart

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler
Gegmis y1l karlar1
Net dénem kart

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Gec¢cmis Donem
Dipnot
referanslari 30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
20.111.232 4.104.229
770.415 1.133.606
4 204.674 54.271
4 565.741 1.079.335
17.675.448 -
3 17.675.448 -
42.382 12.782
16.306 -
1.457.859 1.263.775
5 1.457.859 1.263.775
148.822 1.694.066
148.822 1.694.066
1.544.037 918.019
194.487 167.783
194.487 167.783
1.349.550 750.236
1.349.550 750.236
924.148.036 959.872.716
11 87.000.000 87.000.000
3.031 3.031
(13.001) (13.001)
(13.001) (13.001)
48.639.667 42.950.896
768.041.019 767.259.909
11 20.477.320 62.671.881
945.803.305 964.894.964




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT
OZET BIREYSEL KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tium tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir.)

_ Bagimsiz _ Bagimsiz  Bagimsiz _ Bagimsiz
Incelemeden Incelemeden Incelemeden Incelemeden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis
Cari Donem Gecmis Donem Cari donem Geg¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Dipnot 2020 2019 2020 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 29.753.296 53.161.242 9.629.543 17.390.391
Satislarin maliyeti (-) 9 (6.944.534) (7.846.446)  (2.401.745) (2.534.840)
BRUT KAR 22.808.762 45.314.796 7.227.798 14.855.551
Pazarlama, satis ve dagitim
giderleri (-) (2.066.561) (2.050.026) (744.409) (582.061)
Genel yonetim giderleri (-) (1.122.474) (585.496) (267.691) (220.187)
Esas faaliyetlerden diger
gelirler 1.279.450 2.180.032 206.169 384.679
Esas faaliyetlerden diger
giderler (-) (421.857) (217.690) (149.938) (11.584)
FINANSMAN GIDERI
ONCESI FAALIYET
KARI/(ZARARI) 20.477.320 44.641.616 6.271.929 14.426.398
Finansman giderleri (-) - - - -
VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 20.477.320 44.641.616 6.271.929 14.426.398
Vergi Geliri/ Gideri - - - -
Dénem vergi gideri 10 - - - -
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 10 - - - -
DONEM KARI/(ZARARI) 20.477.320 44.641.616 6.271.929 14.426.398
Pay basina kazancg/(kayip) 11 0,235 0,513 0,072 0,166
DONEM KARI/(ZARARI) 20.477.320 44.641.616 6.271.929 14.426.398
DIGER KAPSAMLI
GELIRLER/(GIDERLER)
Kar veya zararda yeniden
suiflandiriimayacaklar - - - -
Tanmimlanmuis fayda planlart
yeniden 6l¢iim farklar - - - -
TOPLAM KAPSAMLI
GELIiR/(GIDER) 20.477.320 44.641.616 6.271.929 14.426.398

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AIT

OZET BIREYSEL OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2019
Transferler

Toplam kapsamli gelir
Odenen temettii

30 Eyliil 2019

1 Ocak 2020
Transferler

Toplam kapsamli gelir
Odenen temettii

30 Eyliil 2020

Kar veya zararda

Birikmis Karlar

yeniden

siniflandirilmayacak

Sermaye Kardan ayrilan birikmis diger

Odenmis diizeltmesi kisitlanmis kapsamli gelirler Gegmis yillar Net dénem

sermaye farklart yedekler veya giderler karlar1 kar1 Toplam
87.000.000 3.031 35.520.440 (13.001) 758.538.731 65.976.534 947.025.735
- - 7.430.456 - 58.546.078 (65.976.534) -
- - - - - 44.641.616 44.641.616
- - - - (49.824.900) - (49.824.900)
87.000.000 3.031 42.950.896 (13.001) 767.259.909 44.641.616 941.842.451
87.000.000 3.031 42.950.896 (13.001) 767.259.909 62.671.881 959.872.716
- - 5.688.771 - 56.983.110 (62.671.881) -
- - - - - 20.477.320 20.477.320
- - - - (56.202.000) - (56.202.000)
87.000.000 3.031 48.639.667 (13.001) 768.041.019 20.477.320 924.148.036

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

isletme Faaliyetlerinden Nakit Alkaslart

Donem Kari

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari
Doénem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve {tfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii ile [lgili Diizeltmeler
Alacaklarda Deger Diigiikliigii ile Ilgili Diizeltmeler

Karsiliklar ile {lgili Diizeltmeler ) )
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili
Diizeltmeler

Faiz Gelirleri ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler

Fuiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan
Kayip/Kazanglar ile lgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalig/Artis ile Ilgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis/Artis
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig/Artis
Ticari Borglardaki Artig/ Azals ile Ilgili Diizeltmeler
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalis
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Azals/Artis
Faaliyetler ile lgili Diger Borglardaki Artig/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler
lliskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis/Azalis
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azalis
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azalis
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Azalis /Artis ile Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Azahs/Artis

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

Vergi fadeleri (Odemeleri)
Diger Nakit Giris/Cikislart

. Bagimsiz . Bagimsiz

Incelemeden Incelemeden

Gecmemis Gecmemis

Cari Dénem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
21.041.012 43.267.202

20.477.320 44.641.616

20.477.320 44.641.616

(348.219) (752.029)

87.514 215.363

389.841 866.314

4 389.841 866.314
26.704 14.977

26.704 14.977

(860.137) (1.848.683)

(860.137) (1.848.683)

7.859 -

597.524 (514.313)

3.538.056 (1.251.041)

4 3.538.056 (1.251.041)
(1.885.849) (744.849)

4 (363.191) 903.529
150.403 (281.976)

(513.594) 1.185.505

14.448 -

14.448 -

45.906 45.292

5 194.084 1.043.967
(945.930) (511.211)

(945.930) (511.211)

20.726.625 43.375.274

314.387 (13.289)

- (94.783)

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA DONEME AiT

OZET BIREYSEL NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

Yatirim Faaliyetlerinden Nakit Akislar:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislar

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar

Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar:
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri

Maddi Duran Varlik Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirim Amagh Gayrimenkullere iliskin Nakit Cikislari

Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislar1

Odenen Temettiiler

Alman Faiz

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKi{ NET AZALIS

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

Gecmemis Ge¢cmemis

Cari Dénem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referanslari 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
(3.077.753) (7.964.697)

(39.098) (1.547.245)

7 (20.712) (1.544.495)
(18.386) (2.750)

23.267 -

23.267 -

6 (3.061.922) (6.417.452)
(37.680.863) (47.976.219)

(38.541.000) (49.824.902)

860.137 1.848.683

(19.717.604) (12.673.714)

13 29.130.726 29.450.353
13 9.413.122 16.776.639

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”), Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S.
sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara, Tirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica
faaliyet merkezi Turan Giines Bulvar1 No: 182/1 Oran, Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari Ginvanim 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve
sozkonusu ticari iinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’'nden (“Panora
AVM”) kira geliri elde etmek olup; Sirket’in bagl ortakligi olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nin yatirimi 2004 yilinda baglamis olup, 2007
yilina kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Sirket’in hisse senetleri, 23 May1s 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2020 itibariyla ¢alisan personel sayis1 4°tiir (31 Aralik 2019: 4).

Sirket’in bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay
orani ve oy kullanma
hakki orani

30 Eyliil 31 Aralik

Gegerli
Kurulus Para 2020 2019
Bagl Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. isletmeciligi TL 100 100



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Uygulanan finansal raporlama standartlari

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiiriirliige konulmus olan, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas almmustir.
TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile
bunlara iligkin ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarint SPK’nin Seri:
XII, 14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem &zet finansal tablolar ve
notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde Gzet finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2019
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gergege
uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagli gayrimenkuller disinda tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran
2016 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma
Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
smirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli
finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 16).



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida oOzetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlarn disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda aciklanmustir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Isletmenin tammlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimma iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iligkin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarmin eksik unsurlar: tamamlamast konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikti tanimlarimin sinirlandirilmast; ve

- Istege bagl olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. S6z
konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmamustir.

Gosterge Faiz Oram1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak iizere
TFRS 9 ve TMS 39°da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin
devam ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu
kolaylastirici uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya
korunma aracina iliskin nakit akiglarinin dayandig gosterge faiz oraminin, gosterge faiz orani reformu
sonucunda degismediginin varsayilmasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarm, TFRS 7 deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.



2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
Onemliligin Tanmm (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimimi standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kisimlarini agikliga kavusturmaktir. Yeni tanmima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarm birincil kullamicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi onemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, biiyilikliigline veya her ikisine bagh olacagini acgiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullamldiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin 6nemliligi
degerlendirmek ile ylikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Covid-19 ile Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Taminan Imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara tanman kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu
muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira Odemelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi,
Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli
olan hiikiimleri uyarmca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarm tamamu karsilandiginda uygulanabilecektir:

- Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen onceki kiralama bedeliyle onemli él¢iide
ayni olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmast,

- Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya oncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

- Kiralamamn diger hiikiim ve kosullarinda énemli ol¢iide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama doénemi i¢in heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarm yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnme Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varhk Satislan
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sézlesmeleri igin muhasebelestirme ve dlglim, sunum ve aciklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin gilincel bilango degerleri ile dl¢imiini hem de karin
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde etkisi
olmayacaktir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak iizere
yapilan bu degisiklikler yiikiimliiliikklerin uzun ve kisa vade siniflandirilmasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar:, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2.2

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3’lin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna
(1989 Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklar1 tanimlamak i¢in TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye doniik olarak uygulanacaktir.
Eger isletme, ayn1 zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve
(Mart 2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya
izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performanst tiizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020°de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligt kullanim amacina uygun hale getirirken,
iiretilen {irlinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diislilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya
zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi
hesap donemi ile karsilastirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varhk kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamuistir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajh sozlesmeler-Sozlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama déneminin baginda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tiim yiikiimliiliikklerini yerine getirmedigi sozlesmeler icin geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performanst tizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

iii) Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmus fakat KGK
tarafindan yayinlanmamus yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten
sonra yapacaktir.

Gosterge Faiz Oram1 Reformu — Faz 2 - UFRS 9, UMS 39, UFRS 7, UFRS 4 ve UFRS 16
Degisiklikleri

Agustos 2020°de UMSK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile
degistirilmesinin Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan
Gosterge Faiz Oram1 Reformu — Faz 2- UFRS 9, UMS 39, UFRS 7, UFRS 4 ve UFRS 16
Degisikliklerini yaymlamgtir. Degisiklikler asagidaki konular1 kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin pratik ¢oziim

Degisiklikler, sozlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit
akiglarindaki degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki
degisiklikler olarak degerlendirilmesi igin pratik bir ¢oziim igerir.

Pratik ¢6ziim, UFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle UMS 39 Finansal Araglar: Smiflandirma ve
Olgme) standardindan muafiyet saglayarak UFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri Standardimi kullanan
sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri i¢in UFRS 16 Kiralamalar standard:
uygulamasi i¢in zorunludur.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu
ve dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iliskisini sonlandirilmadan
yapilmasina izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandigi varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz oram gegis siirecinde, UMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik
testlerinin degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis
gercege uygun deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro
riskten korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler
nedeniyle degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma
stratejisinin korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2
muafiyetleri uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayrt olarak tanimlanmasti

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayr1 olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagina dair ge¢ici muafiyet getirmektedir.

Ilave A¢iklamalar

Degisiklikler UFRS 7 Finansal Araglara iliskin A¢iklamalar standardi kapsaminda; isletmenin
alternatif referans faiz oranlarna gegis siireci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz
gecis gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR
reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmus ise, bu degisikligin agiklanmasi

gibi ek dipnot yiikiimliiliikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla
birlikte, sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Sirket, genel olarak bilango ve dzkaynak {izerinde dnemli bir etki beklememektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik Iyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarmm Ik Uygulamas1 — ik Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari
kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Aracglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dis1 birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yiikiimliilik sartlarmin, orijinal finansal yiikiimliilik sartlarindan 6nemli dlgiide farkli olup
olmadigim degerlendirirken dikkate aldigi iicretleri acikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler,
taraflarm birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak iizere yalnizca borglu ile borg
veren arasinda, 6denen veya alinan ticretleri igerir.

- TMS 41 Tarmsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin
gercege uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hiikmii kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin

uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalar
TFRS 9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay:1 degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, Sl¢iimii ve bilango disi
birakilmasi ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a tagmmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yani sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak {izere, agamali olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.

Siniflandiriimasi ve Ol¢me - Finansal Varhiklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin smiflandirilmasi ve 6l¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye dayali nakit akislarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin ti¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gergege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, borglanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligskin etkileri bulunmaktadir.

Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sozlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "ger¢eklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarart”
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda ger¢eklesme olasiliklarma gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda onemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet ile Olgiilen finansal varliklara ve sozlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Sirket, sniflandirma ve dlgtim (deger diistikliigi dahil) degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iligkin
kargilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin kayitli degerinde
onemli bir farklilik bulunmamustir.
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2.4

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ara donem 0zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak -
31 Aralik 2019 hesap doneminde bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalar1 ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalar1 Not 2.2’de detayli olarak
acgiklanmis olup ara dénem &zet bireysel finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine ait
yillik bireysel finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmis olan I1-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
ylikiimliiliigii bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara dénem finansal tablolar1 ile birlikte yillik ve
ara donem bireysel finansal tablolarmi hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig
1 Ocak 2014 tarihinden itibaren baglayan hesap donemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yiirlirliige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’iine sahip oldugu bagl ortakligi Panora
Isletmecilik ve Ticaret A.S.’yi etmeyip bu sirketteki sermaye pay1 olan 100.000 TL’lik tutari “Finansal
Yatirimlar” baghigi altinda gostermistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALAR

Iliskili taraflara ticari bor¢lar

30 Eylil 2020 31 Aralik 2019

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.

Iliskili taraflara diger bor¢lar

204.674 54.271

204.674 54.271

30 Eylil 2020 31 Aralik 2019

Ortaklara borglar (**)

17.661.000 -

17.661.000 -

1 Ocak - 30 Eyliil 2020

[liskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 3.543.364 137.193
3.543.364 137.193

1 Ocak - 30 Eylil 2019

Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 3.562.704 127.485
3.562.704 127.485

(*)  Almmlar genel olarak Panora Isletmecilik ve Tic. A.S.’nin yansittif1 elektrik, 1sinma, su gibi
ortak alan giderlerinden, diger gelirler ise Sirket’in kestigi kira faturalarindan olusmaktadir.

(**) Sirket’in ortaklara borglar kalemi pay sahiplerine &denecek olan temettli borglarindan

olusmaktadir.

30 Eylil 2020 tarihi itibariyla; tutarinda olan iligkili taraflara diger borglarin 14.448 TL’lik kismu
bagimsiz yonetim kurulu liyelerine 6denecek olan huzur hakki paylarmdan olugsmaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren doneme ait iist diizey yoOneticilere ddedigi {icret ve
benzeri menfaatlerin toplam 180.938 TL dir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Ticari alacaklar (¥) 6.795.638 10.921.396

Alacak senetleri 2.183.350 1.595.648

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (2.669.028) (2.279.187)

6.309.960 10.237.857

(*) 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla Sirket, kiracilarindan 15.257.993 TL tutarinda teminat mektubu
almustir (31 Aralik 2019: 13.199.215 TL). Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla mevcut ticari
alacaklarmin 1.146.953 TL tutarindaki kismi1 bu mektuplarla teminat altina alinmistir (31 Aralhik
2019: 6.542.969 TL).

Sirket’in alacak senetlerinin ortalama vade siiresi 60-90 giin araligindadir.

(**) 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla, ticari alacaklarm 2.669.028 TL (31 Aralik 2019: 2.279.187 TL)
tutarindaki kismi icin siipheli alacak karsiligi ayrilmistir. Siipheli alacaklarm 6nemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 14-21 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari
alacak i¢in herhangi bir faiz igletilmemektedir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar kargiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareket tablosu 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Acilis bakiyesi 2.279.187 1.700.603
Donem gideri 389.841 866.314
Donem sonu itibariyla karsilik 2.669.028 2.566.917

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Ticari borglar 565.741 1.079.335
[liskili taraflara ticari bor¢lar (Not: 3) 204.674 54.271

770.415 1.133.606

Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 15-25 giin araligindadir. Vadesi gegmis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Gelecek aylara ait giderler (*) 3.067.259 2.457.637
Verilen avanslar 279.591 322.184
3.346.850 2.779.821

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Gelecek yillara ait giderler (*) 16.751.267 16.155.447
Verilen avanslar 723.000 -
17.474.267 16.155.447

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis
oldugu giderlerinden (30 Eyliil 2020: 19.716.912 TL, 31 Aralik 2019: 18.583.474 TL), sahip
oldugu tasitlara iliskin sigorta giderleri, yonetici sorumluluk sigortasi ve sponsorluk giderlerinden
(30 Eyliil 2020: 101.614 TL, 31 Aralik 2019: 22.610 TL) kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar,
ilgili sdzlesmeler uyarinca sdzlesme/police siireleri boyunca itfa edilecektir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Almnan siparis avanslari 1.068.696 984.782
Gelecek aylara ait gelirler (*) 389.163 278.993

1.457.859 1.263.775

(*) Pesin tahsil edilmis kira tutarlarindan olugsmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019

Acilis bakiyesi 905.475.000 894.360.000
Doénem iginde yapilan harcamalar 3.061.922 6.417.452
Kapanig bakiyesi 908.536.922 900.777.452

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihindeki yatirim amaclhi gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, Sirket
ile iliskisi olmayan bagimsiz A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Degerleme Sirketi”)
tarafindan 27 Aralik 2019 tarihi itibariyla gergeklestirilen degerleme calismasiyla elde edilmistir. A
Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz
bir ekspertiz sirketidir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olan degerlemede, maliyet
yaklasimi ve direkt gelir kapitalizasyon yontemleri kullanilmustir. Maliyet yaklasimi, var olan
yapmin giniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin
degerlemesi igin baz kabul edilir. Direkt gelir kapitalizasyonu yaklasimi ise yillik gelirin gelir
oranina boliinmesi ile tespit edilir. Ayrica, Sirket yonetimi gelir indirgeme yontemi ile bir deger
hesaplamas1 gergeklestirmistir. Gelir indirgeme yaklagimi, tasimnmazin gelecek yillarda iiretecegi net
nakit akiglarmin bugilinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akislari, magaza kira
sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde dikkate alman varsayimlar kullanilarak
hesaplanmaktadir. Net nakit akislari, ekonominin, sektoriin ve yatirimin tasidigi risk seviyesine
uygun bir iskonto oram ile bugiine indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gercege
uygun degeri hesaplanmaktadir.

6 Ekim 2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara
Iliskin Teblig’de Degisiklik Yapilmasma Dair 32/51 No’lu Teblig dogrultusunda doviz cinsinden
diizenlenen kira sézlesmelerinin kira bedellerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi zorunlu hale
gelmistir. Tlgili Teblig 1 Kasim 2019 tarihi itibaryla gegerli olup ve sozlesme bedelleri 1 Avro =
5,4343 TL olacak sekilde revize edilmistir.

Yukarida bahsi gecen Teblig neticesinde kira gelirlerinin TL olarak revize edilmesinden dolay1, 2019
sonunda yapilan net nakit akiglar1 degerleme calismasinda TL iizerinden hesaplanmis olup, %17,8
iskonto orami kullanilmistir. Doluluk orani %96-%98 araliginda kullanilmistir. Ayrica, gayrimenkuliin
10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon orami %8 olarak kabul
edilmistir. Kiralara uygulanacak indirim tutarlar1 yillar bazinda degisken indirim oranlar1 kullanirak
hesaplanmustir.

Degerleme Sirketi yapmis oldugu calisma neticesinde yatirim amagh gayrimenkuliin nihai deger tespitini,
maliyet yaklasimi ve direkt gelir kapitalizasyonu yaklagimi ydntemi sonucu ortaya g¢ikan degerlerin
ortalamasini alarak yapmustir. Sirket yonetimi tarafindan, gelir indirgeme yontemi kullamlarak yapilan
deger tespitinin, raporun nihai sonucu ile benzer olmasi sebebiyle degerleme sirketi tarafindan tespit
edilen deger finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.

Mevcut donemde 2020 yili igerisinde yeniden bir degerleme yapilmamis ve dolayisiyla farkli bir
degerleme teknigi kullanilmamustir. Koronaviriis salgini sebebiyle etkilenen faaliyetler ile ilgili olarak

Sirket’in aciklamalar1 Not 15°te agiklanmustir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Sirket’in yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dlciimleri (devami)

30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla Sirket’in yatirnrm amagli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara
iliskin ger¢cege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Panora Aligveris ve Yasam Merkezi

Panora Aligveris ve Yasam Merkezi

Raporlama tarihi itibariyla

gergege uygun deger seviyesi

30 Eyliil 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2020 TL TL TL
908.536.922 - - 908.536.922
Raporlama tarihi itibariyla

gergege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2019 TL TL TL
905.475.000 - - 905.475.000

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir
nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in agsagidaki bilgiler gegerlidir:

doluluk oran1 kullanilmistir. Ayrica,
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik
degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon oram1 %8 olarak kabul

edilmistir. Kiralara uygulanacak
indirim tutarlar1 yillar bazinda degisken
indirim oranlari kullanilarak
hesaplanmistir.

Degerleme Onemli gozlenebilir veriye
teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik

Panora Direk Gelir Kira gelirleri TL tizerinden hesaplanmis | Yatirim amaglh gayrimenkullerin

Aligveris ve Kapitalizasyonu | olup, kapital oran1 %7,6 olarak kabul gergege uygun deger tespitinde

Yasam Merkezi | Yontemi edilmistir. kullanilan iskonto oraninin % 0,5
artmasi durumunda yatirim amagli
gayrimenkuliin gergege uygun
degerinde 36.387.282 TL tutarinda
azalis olacaktir.

Panora Gelir Indirgeme [ Net nakit akislann TL iizerinden | Yatirim amagh gayrimenkullerin

Aligveris ve Yontemi hesaplanmis olup, %17,8 oraninda | gergege uygun deger tespitinde

Yasam Merkezi iskonto orani, %96-%98 araliginda kullanilan iskonto oraninin %0,5

artmasi durumunda yatirim amagli
gayrimenkuliin gergege uygun
degerinde 27.277.810 TL tutarinda
azalis olacaktir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamustir.

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla Sirket’in Panora Aligsveris ve Yasam Merkezinde sahip oldugu bagimsiz
boliimleri {izerinde herhangi bir ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Sirket, 29.753.296 TL tutarindaki (30 Eylil 2019: 53.442.926 TL) kira gelirini (Not 9) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde
yatirirm amagli gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletmeye iligkin giderlerinin tutar

2.432.181 TL’dir (30 Eyliil 2019: 2.487.681 TL).

MADDIi DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri
1 Ocak 2020 tarihi itibartyla acilig bakiyesi

Donem igi alislar
Donem igi ¢ikiglar
30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla kapanig bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2020 tarihi itibartyla acilig bakiyesi
Donem gideri

Satiglar

30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla kapanig bakiyesi

30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla net defter degeri

Maliyet degeri
1 Ocak 2019 tarihi itibartyla acilig bakiyesi

Donem igi aliglar
30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla kapanig bakiyesi
Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2019 tarihi itibartyla acilig bakiyesi
Donem gideri

30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla kapanig bakiyesi

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla net defter degeri

Tasitlar  Demirbaglar Toplam
688.041 860.645 1.548.686
20.712 - 20.712
(31.126) - (31.126)
677.627 860.645 1.538.272
171.592 856.528 1.028.120
104.199 677 104.876
(31.126) - (31.126)
244.665 857.205 1.101.870
432.962 3.440 436.402
Tasitlar ~ Demirbaslar Toplam
545.457 856.209 1.401.666
- 1.544.495 1.544.495
545.457 2.400.704  2.946.161
73.069 856.056 929.125
73.617 126.289 199.906
146.686 982.345 1.129.031
398.771 1.418.359 1.817.130

Amortisman giderlerinin 13.764 TL’si (30 Eyliil 2019: 190.122 TL) satilan malin maliyetine, 73.750

TL’si (30 Eyliil 2019: 9.784 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari

asagidaki gibidir:
30 Eylil 2020 TL karsiligt TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1 (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
370.000 370.000 -

(*) Not 2.2°de agiklandig tizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolar1 olup, bu tutar
Sirket’in bagh ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oran1 30 Eyliil 2020 itibartyla %0’dr.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”) (devam)

Sirket’in 31 Arahk 2019 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolar1

asagidaki gibidir:
31 Aralik 2019 TL karsiligt TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin
Toplam Tutar1 (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
370.000 370.000 -

(*) Not 2.2°de agiklandig tizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolar1 olup, bu tutar
Sirket’in bagl ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadar.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarma oran1 31 Aralik 2019 itibarryla %0°dr.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATILAN HIZMET MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

a) Satiglar 30 Eylil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Asgari kira gelirleri 30.142.044 53.442.926 9.675.256 17.537.485
Ciro kira gelirleri 2.185.651 310.250 480.259 310.250
Diger iskonto ve indirimler (2.574.399) (591.934) (525.972) (457.344)
29.753.296 53.161.242 9.629.543 17.390.391

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

b) Satilan hizmet maliyeti (-) 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019

Ortak alan kullanim giderleri (3.320.393)  (3.257.941) (1.315.214)  (1.116.490)
Bakim onarim giderleri (1.125.842) (1.404.968) (386.242) (521.500)
Emlak vergisi giderleri (1.122.007) (888.815) - -
Personel giderleri (465.970) (866.314) (149.407) (378.823)
(S;IIE?ZI)‘ ticari alacak karsiliklar: (389.841)  (190.122) (389.841)  (141.313)
Bina sigorta giderleri (184.332) (435.543) (53.392) (143.631)
Amortisman giderleri (13.764) (193.898) (4.874) (64.633)
itfa giderleri - (15.457) - (4.787)
Diger (322.385) (593.388) (102.775) (163.663)

(6.944.534)  (7.846.446) (2.401.745)  (2.534.840)

VERGIi VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari Donem Vergisiyle Ilgili Kisa Vadeli Varliklar 30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019
Pesin 6denen vergi ve fonlar 155.800 470.187
155.800 470.187

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karart almustir. Bu karar
tescil edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiisii kazanmustir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligr statiisiinii kazanmig
olan Sirket’in gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde
15/(3)’e gore kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraninda vergi
kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme
ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oramna kadar yiikseltmeye ve ayni
siirlar dahilinde {giincii fikrada belirtilen kazanglar i¢cin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da
portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklariin  kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii
stopajina tabi degildir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis Vergi

Sirket 30 Eyliil 2020, 31 Aralik 2019 ve 30 Eyliil 2019 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig statiisii kazanms oldugu i¢in, Sirket’in yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmis
bireysel finansal tablolar1 arasindaki gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiligii hesaplanmamistir.

PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eylil 2020 30 Eylil 2019
Doénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayis1 (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Donem net kari 20.477.320 44.641.616
Pay basina kazang (*) 0,235 0,513

(*)  Net donem karinin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettli tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik
gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. 30 Eyliil 2020 ve 31
Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlari ile
TL karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2020
TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolan

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 841.632 92.267 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 841.632 92.267 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 841.632 92.267 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yikiimliliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER - - -

19. Bilango dist1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dist d6éviz cinsinden

tlirev irtinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango digt doviz cinsinden

tlirev irtinlerin tutari - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu - - -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 841.632 92.267 -

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yiikiimliilikklerin hedge edilen kisminin tutar - - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

31 Arahk 2019

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dist1 tiirev araglarin net varlik /

yiikiimliliik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilango dist d6éviz cinsinden
tlirev irtinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden
tlirev irtinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ylikiimliilik

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gergege uygun degeri
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yiikiimliilikklerin hedge edilen kisminin tutar
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(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolan
638.983 96.147 -
638.983 96.147 -
638.983 96.147 -
591.930 89.004
591.930 89.004 -
591.930 89.004 -
47.053 7.143
47.053 7.143 -



12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Sirket, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Eylil 2020 ve 31
2019 tarihleri itibartyla Sirket’in sahip oldugu ABD Dolar1 ve Avro cinsinden doviz pozisyonunun
TL’nin yabanci paralar karsisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tim degiskenlerin
sabit oldugu varsayimi altinda vergi 6ncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar {izerindeki etkisi asagida

belirtilmistir.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yiitkiimliiliik

2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / yiikiimliilitk

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
1-ABD Dolar1 net varlik / yiitkiimliiliik

2-ABD Dolar1 riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / yiikiimliilitk
5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)
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30 Eyliil 2020
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi
(9.227) 9.227
(9.227) 9.227
(9.227) 9.227

31 Arahk 2019
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmas1  deger kaybetmesi
(4.751) (4.751)
4.751) 4.751)
4.751) 4.751)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Kasa 9.488 1.368
Bankadaki nakit 9.403.634 29.129.358
Vadesiz mevduatlar 1.228.634 871.358
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 8.175.000 28.258.000
9.413.122 29.130.726

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 13 Kasim 2020 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlar icermektedir ve sdz konusu vadeli mevduatlar i¢in faiz orami 30 Eyliil 2020
itibartyla % 6,50-%12,75 araligindadir (2019: %7,50-%10,75).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgi nedeniyle, kamu sagligim1 korumak amaciyla Sirket
portfdylinde yer alan Panora Alisveris Merkezi gegici siireyle hizmete kapatilmis ve s6z konusu
taginmazlarm hizmete kapatildigt 15 Mart 2020 tarihinden itibaren 31 Mayis 2020 tarihine kadar
kapali olan magaza kiracilarindan kira bedeli alinmamustir.

Kapatilan tagimmazlar 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyete agilmistir. Ancak degisen tiiketici
aliskanliklari, sirketlerin uzaktan ¢alismaya devam etmeleri, yaz doneminde diisen ziyaretci sayilari
vb. sebeplerden dolay1 perakende sektoriindeki toparlanmanin zaman alacagi tahmin edilmektedir. Bu
nedenle bahsi gecen AVM kiracilarma giincel ziyaretci sayist ve is hacmi dikkate alinarak; Agustos
ayl sonuna kadar degisen oranlarda kira destegi saglanmasina devam edilmesine, Panora AVM
kiracisina ise asgari ciro kirasi iizerinden indirim yapilmasina karar verilmistir.

Piyasadaki genel kanaat, koronoviriis salgini ve sonrasinda olusan belirsizliklerin gayrimenkullerin
gergege uygun degerlerine etkisinin kisa vadede net olarak dlgiilebilir olmadigi ve belirsizliklerin
azalmasina bagli olarak yil sonunda yapilacak degerlemelerde gercege uygun degerlerdeki degisimin
daha net olarak goriilebilecegi yoniindedir.

Sirket’in sahip oldugi Panora Aligveris Merkezinin Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun
olarak, 2019 yilinin Aralik ayinda gelir indirgeme yoOntemiyle degerlemeleri gergeklestirilmistir.
Koronaviriis salgini nedeniyle alinan dnlemler ve verilen kira destekleri kapsaminda, bu taginmazlarin
yilsonunda belirlenen ger¢ege uygun degerlerinin Olglimiinde kullanilan girdilere dair duyarlilik
analizi agagidadir;

33



15.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIiREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR (devami)

Artarsa Azalirsa

Gergege uygun deger Gergege uygun deger
iizerindeki kar/(zarar) iizerindeki kar/(zarar)

Duyarlilik Analizi etkisi (TL) etkisi (TL)
Iskonto oram %2 (102.756.035) 121.143.732
Doluluk orani %2 21.511.361 (21.511.361)
Kira Geliri %5 52.372.468 (52.372.468)
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30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Turk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir)

16. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem

Gecmis Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/

A | Para ve Sermaye Piyasasi1 Araclari (b) 9.413.122 29.130.726
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule | Seri III — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/

B | Dayali Haklar (a) 908.536.922 905.475.000
. Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/

C | Istirakler (b) 100.000 100.000
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 27.753.261 30.189.238

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 3/ (p) 945.803.305 964.894.964

E | Finansal Borglar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar1 Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 23/ (f) 17.675.448 -

I | Ozkaynaklar Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 924.148.036 959.872.716
Diger Kaynaklar 21.655.269 5.022.248

D | Toplam Kaynaklar Seri IIT — 48.1 sayili1 Teblig. Md. 3/ (p) 945.803.305 964.894.964
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30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
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16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

) Cari Donem| Gec¢cmis Donem
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarimin 3 Yillik
Al | Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismu Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (b) - -
A2 |Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (b) 9.403.634 29.129.358
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, - -
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (d) - -
B2 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (¢) - -
C1 | Yabanc istirakler Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) - -
C2 |isletmeci Sirkete Istirak Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 370.000 370.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K [ Olmayan Ipotekli Arsalarmn Ipotek Bedelleri Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar
L | Yatirimlarimimn Toplami Seri 11 — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 22(1) - -
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16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)
Cari Gecmis Asgari /
Portfoy Sitmrlamalan Tlgili Diizenleme Oran Donem Doénem | Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
1 | bedelleri Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (e) [K/D 0% 0% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri III — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/
2 | Projeler, Gayrimenkule Dayali1 Haklar (a).(b) (B+A1)/D 96% 94% > %51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
3 | Istirakler Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (b) | (A+C-A1)/D 1% 3% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1 | Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) |(A3+B1+C1)/D 0% 0% < %49
5| Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (c) |B2/D 0% 0% < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 28/1 (a) | C2/D 0% 0% <%10
7 | Bor¢lanma Siniri Seri IIT — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 (E+F+G+H+))/1 2% 0% < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
8 | Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Seri III — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/(b) | (A2-A1)/D 1% 3% < %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast
9| Araglar1 Yatirnmlarmin Toplam Seri I1I — 48.1 sayili Teblig. Md.22/ (1) L/D 0% 0% < %10
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