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Ara Dénem Ozet Konsolide Finansal Tablolara iligkin Sinirli Denetim Raporu

Panora Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
Giris

Panora Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi Anonim Sirketi (“Sirket”) ile bagh ortakhdinin (“Grup”) 30
Haziran 2022 tarihli ilisikteki ara ddnem konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren
altt aylhk ara hesap dénemine ait konsolide k&r veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun,
konsolide 6zkaynak degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile aciklayici dipnotlarinin
(“Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar”) sinirli denetimini ylrttmuis bulunuyoruz. Grup yénetimi,
s6z konusu ara dénem 6zet konsolide finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardina (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak séz konusu ara dénem O&zet
konsolide finansal tablolara iligkin bir sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Konsolide Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiriiten Denetgi
Tarafindan Sinirl Bagimsiz Denetimi’ne” uygun olarak yurittlmistir. Ara donem finansal bilgilere
iliskin sinirh denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak zere ilgili kigilerin
sorgulanmasi ve analitik proseddrler ile diger sinirli denetim proseddurlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek olan badimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli 6lciide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gortisu bildirmemekteyiz.

Diger Husus

Grup’un 1 Ocak 2021 - 31 Aralik 2021 hesap ddénemine ait konsolide finansal tablolarin denetimi ile 1
Ocak 2021 - 30 Haziran 2021 ara hesap dénemine ait ara donem 6zet konsolide finansal tablolarinin
sinirh denetimi bagka bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmis ve s6z konusu bagdimsiz
denetim firmasi tarafindan hazirlanan 2 Mart 2022 tarihli tam kapsamli denetim ile 11 AJustos 2021
tarihli sinirli denetim raporlarinda sirasiyla olumlu goéris ve sonug verilmistir.
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Sonug

Sinirli denetimimize gére ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin, tim énemli ydnleriyle,
TMS 34’e uygun olarak hazirlanmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi gekmemigtir.

Eren Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT THORNTON International
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Diger alacaklar

[liskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Pesin 6denmis giderler

[liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar

DURAN VARLIKLAR
Yatirim amagh gayrimenkuller
Maddi duran varliklar
Maddi olmayan duran varliklar
Bilgisayar yazilimlart
Pesin 6denmis giderler
Iliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler
Ertelenmis vergi varligi
Diger duran varliklar
Iliskili olmayan taraflara iliskin diger duran varhiklar

TOPLAM VARLIKLAR

Smirh Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gecmis

Cari D6nem  Gec¢mis Dénem

Dipnot

referanslari 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
59.961.403 43.034.205
13 31.048.964 21.847.505
4 25.949.083 16.787.359
4 25.949.083 16.787.359
- 12.450
- 12.450
5 2.868.112 4.318.287
5 2.868.112 4.318.287
10 95.244 68.604
1.128.481.073 1.128.708.016
6 1.114.440.000 1.114.440.000
7 298.358 316.044
47.126 46.533
47.126 46.533
5 13.228.367 13.890.643
5 13.228.367 13.890.643
10 452.426 -
14.796 14.796
14.796 14.796

1.188.442.476

1.171.742.221

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Cari Donem  Geg¢mis Donem
Dipnot
referanslar1 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 13.692.870 8.481.490
Kisa vadeli bor¢lanmalar 1.150.000 -
Iliskili olmayan taraflardan kisa vadeli bor¢lanmalar 1.150.000 -
-Banka kredileri 1.150.000 -
Ticari borclar 4 8.020.381 5.517.889
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 4 8.020.381 5.517.889
Diger borclar 370.000 370.000
[liskili olmayan taraflara diger borglar 370.000 370.000
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 474.653 105.360
Kisa vadeli karsiliklar 469.048 154,732
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar 469.048 154.732
Ertelenmis gelirler 906.577 574.165
Iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 5 906.577 574.165
Diger kisa vadeli ylikiimliliikler 2.302.211 1.759.344
[liskili olmayan taraflara diger kisa vadeli
yikimlultkler 2.302.211 1.759.344
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 3.693.933 2.989.202
Uzun vadeli karsiliklar 1.825.697 1.457.728
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 1.825.697 1.457.728
Diger uzun vadeli yiikiimliilikler 1.868.236 1.484.342
Iliskili olmayan taraflara diger uzun vadeli
yUkamllukler 1.868.236 1.484.342
Ertelenmis vergi yikimliligi - 47.132
OZKAYNAKLAR 1.171.055.673 1.160.271.529
Ana ortakhiga ait 6zkaynaklar 1.171.055.673 1.160.271.529
Odenmis sermaye 11 87.000.000 87.000.000
Sermaye diizeltmesi farklari 3.031 3.031

Kar veya zararda yeniden simiflandirilmayacak birikmis
diger kapsamli gelirler/ (giderler)

Tammlanmg fayda planlar: yeniden lgiim farklar (127.760) (127.760)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 68.518.240 56.913.521
Gegmis yil karlart 969.208.019 766.793.377
Net donem kari 46.454.143 249.689.360
TOPLAM KAYNAKLAR 1.188.442.476  1.171.742.221

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN TARIHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(TUm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

Simirh Simirh Simirh Simirh
denetimden  denetimden denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmemis gecmemis
Cari D6nem Ge¢mis Donem Cari Donem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2022 2021 2022 2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 71.244.629 26.389.498  41.018.705 13.595.297
Satiglarm maliyeti (-) 9 (24.280.047) (9.818.058) (15.214.888) (5.466.799)
BRUT KAR 46.964.582 16.571.440 25.803.817 8.128.498
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (2.222.583) (1.849.787) (894.395) (886.789)
Genel yonetim giderleri (-) (827.017) (597.220) (426.147) (259.897)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2.407.487 757.970 948.241 428.043
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (21.286) (31.887) (147) (235)
ESAS FAALIYET KARI 46.301.183 14.850.516 25.431.369 7.409.620
Finansman giderleri (-) (346.598) (153.329) (168.200) (63.153)
SURDURULEN FAALIYETLER

VERGI ONCESI KARI 45.954.585 14.697.187  25.263.169 7.346.467
Surdurulen faaliyetler vergi gelir/

(gideri) 499.558 46.597 17.244 16.762
Donem vergi gideri - - - -
Ertelenmis vergi geliri 499,558 46.597 17.244 16.762
DONEM KARI 46.454.143 14.743.784 25.280.413 7.363.229
Doénem karimin dagilim
Ana ortaklik paylar 46.454.143 14.743.784 25.280.413 7.363.229
Kontrol giicti olmayan paylar - - - -
Pay basina kazang 11 0,53 0,17 0,29 0,08
DONEM KARI 46.454.143 14.743.784 25.280.413 7.363.229
DiGER KAPSAMLI

GELIiRLER/(GIDERLER) - - - -
Kar veya zararda yeniden

siniflandirilmayacaklar - - - -

Tanmmlanmg fayda planlart yeniden

olgiim farklar - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 46.454.143 14.743.784 25.280.413 7.363.229

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN TARIHINDE SONA EREN 6 AYLIK ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tim tutarlar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Birikmis karlar

Kar veya zararda

yeniden

smiflandinnlmayacak

. Sermaye Kardan ayrilan birikmis diger

Odenmis  duzeltmesi kisitlanmis kapsamh gelirler Gecmis yillar Net dénem

sermaye farklar yedekler veya giderler karlan kar Toplam
1 Ocak 2021 itibariyla bakiye 87.000.000 3.031 48.639.667 (127.760) 767.818.957 29.433.274 932.767.169
Transferler - - 8.273.854 - 21.159.420 (29.433.274) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 14.743.784 14.743.784
Dagitilan temettii (*) - - - - (22.185.000) - (22.185.000)
30 Haziran 2021 itibariyla bakiye 87.000.000 3.031 56.913.521 (127.760) 766.793.377 14.743.784 925.325.953
1 Ocak 2022 itibartyla bakiye 87.000.000 3.031 56.913.521 (127.760) 766.793.377 249.689.361 1.160.271.530
Transferler - - 11.604.719 - 238.084.642 (249.689.361) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - 46.454.143 46.454.143
Dagitilan temettii (*) - - - - (35.670.000) - (35.670.000)
30 Haziran 2022 itibariyla bakiye 87.000.000 3.031 68.518.240 (127.760) 969.208.019 46.454.143 1.171.055.673

(*) 26 Mart 2022 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul toplantisinda ge¢mis y1l karlarindan 35.670.000 TL nakit olarak dagitilmasina iliskin karar alinmig olup, 8 Nisan 2022
tarihinde 6denmistir.

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmigtir)

Sinirh Sinirh

Dipnot denetimden denetimden
referanslar gecmis gecmis
Cari Dénem Ge¢mis Donem

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Isletme faaliyetlerinden nakit akislari 41.856.927 16.929.556
Dénem kari 46.454.143 14.743.784

Stirdiiriilen faaliyetlerden donem kar 46.454.143 14.743.784
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (1.664.711) (224.515)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler 7 57.439 85.808
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 682.285 286.133

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili

diizeltmeler 682.285 286.133

Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler: (1.904.877) (549.859)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (1.904.877) (549.859)
Vergi (geliri)/ gideri ile ilgili duzeltmeler 10 (499.558) (46.597)
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (2.905.865) 2.416.008
Ticari alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili degisimler: (9.161.724) (686.252)

Lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis/(artis) (9.161.724) (686.252)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalig/(artis) ile ilgili

degigimler: 12.450 (4.012)

[liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki

azalig/(artis) 12.450 (4.012)

Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/(artis) 2.112.451 1.289.775
Ticari borglardaki artis/(azalig) ile ilgili degisimler: 2.502.492 346.729

[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis/(azals) 2.502.492 346.729
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/ (azalis) 369.293 231.083
Ertelenmis gelirlerdeki artis/(azalis) 332.412 1.231.008
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki artig/(azalig) ile ilgili
degisimler: 383.895 18.935

Lliskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artisl(azalis) 383.895 18.935
Isletme sermayesinde gerceklesen diger (azahs)/artis ile ilgili
degisimler: 542.866 (11.258)

Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis/(azalis) 542.866 (11.258)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar 41.883.567 16.935.277
Vergi iadeleri/ (6demeleri) (26.640) (5.721)

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmigtir)

Sinirh Sinirh
Dipnot denetimden denetimden
referanslar gecmis gecmis
Cari Dénem Ge¢mis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021
Yatirim faaliyetlerinden nakit akislar (40.344) (468.484)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari (40.344) (10.612)
Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglart 7 (39.751) (3.393)
Maddi olmayan duran varlik alimimdan kaynaklanan nakit
cikislart (593) (7.219)
Yatirim amagl gayrimenkul harcamalarindan kaynaklanan nakit
cikislart 6 - (457.872)
Finansman faaliyetlerinden nakit akislari (32.615.124) (17.111.141)
Odenen temettiiler (35.670.000) (17.661.000)
Alinan faiz 1.904.876 549.859
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri 1.150.000 -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS/
(AZALIS) 9.201.459 (650.069)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 21.847.505 13.183.450
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 13 31.048.964 12.533.381

Ekteki dipnotlar bu 6zet konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (“Sirket”), Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S.
sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica
faaliyet merkezi Oran Mah. Kudis Cad. No: 3/318, Oran, Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’'nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi’na doniisiim izni ile ticari iinvanim1 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve
sozkonusu ticari tinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nden (‘“Panora
AVM?”) kira geliri elde etmek olup; Sirket’in bagh ortaklig1 olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora AVM’nin yatirmrmi 2004 yilinda baslamis olup, 2007 yilina kadar devam
etmistir. Alisveris merkezinin agilig tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ve konsolide edilen bagli ortakligi Panora Aligveris ve
Yasam Merkezi ile birlikte bundan sonra “Grup” olarak tanimlanacaktir.

Sirket’in hisse senetleri, 23 May1s 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gormektedir.

Grup’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayis1 39°dur (31 Aralik 2021: 41).

Sirket’in konsolidasyona tabii olan bagh ortakliginin detay1 asagida verilmektedir:
Sirket’in sermayedeki pay

orani ve oy kullanma
hakki orant

. 30 Haziran 31 Aralik
Gegerli

Kurulug Para 2022 2021

Bagli Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi

Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. isletmeciligi TL 100 100



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR
Uygulanan finansal raporlama standartlari

TFRS’ye Uygunluk Beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirlirliige konulmus olan, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas almmustir.
TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin
ek ve yorumlari igermektedir. Ayrica, konsolide finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7
Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirnm amagh
gayrimenkullerin haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin
belirlenmesinde, genellikle varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Grup, 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren ara doneme iligskin 6zet finansal tablolarint SPK’nin Seri:
XIl, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Donem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamigtir. Ara donem &zet konsolide finansal
tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilian bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem konsolide finansal tablolarin1 tam set veya
Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu c¢ergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamay1 tercih etmistir.

Ara donem ozet konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolarin hazirlanmast sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet konsolide finansal
tablolar, 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ve 30 Haziran 2021
karsilagtirmalari ile birlikte degerlendirilmelidir.

Grup, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat: ve Maliye
Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Konsolide finansal
tablolar, gercege uygun degerleri ile gosterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagh gayrimenkuller
disinda tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun
yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki konsolide finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7
Haziran 2016 tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan
bilgiler dahil edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Teblig” hiikiimleri
dogrultusunda portfoy sinirlamalarinin kontroliine iliskin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina
uygun olarak ekli finansal tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 15).
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(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(devami)

Kullanilan para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglari, Grup’un gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar igin sunum para
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Uygulanan finansal raporlama standartlari

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna
istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in finansal tablolart
onceki donemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi acgisindan karsilastirmalr bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve
o6nemli farkliliklar aciklanir.

Konsolidasyona Iliskin Esaslar

Sirketin bagli ortakliginin 30 Haziran 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla detaylari asagidaki gibidir:

Grup’un sermayedeki

Kurulus ve Gegerli para pay orani ve oy
Bagli Ortaklik faaliyet yeri birimi kullanma hakk1 Ana faaliyeti
2022 2021
Aligveris
Panora Isletmecilik ve merkezi
Ticaret A.S. Ankara TL 100% 100% isletmeciligi

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagli ortakliginin finansal tablolarini kapsar. Kontrol,
Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

e yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde giicliniin olmast;

e vyatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere
hakki olmasi; ve

e getiriler tlizerinde etkisi olabilecek sekilde giicinl kullanabilmesi.
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(devami)

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olugsmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olaym ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin lizerinde kontrol giiciiniin olup
olmadigini yeniden degerlendirir.

Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki
d6énem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde yaptiZi muhasebe
tahminlerinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak diizeltilir ve onceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Sirket’in cari yil igerisinde tespit edilen 6nemli bir muhasebe hatasi
bulunmamaktadir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla sona eren hesap ddnemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibariyla
gegcerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar
ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 3 Degisiklikleri — Kavramsal Cergeve’ye Yapilan atiflara iliskin degisiklik

TMS 16 Degisiklikleri — Kullanim amacina uygun hale getirme

TMS 37 Degisiklikleri — Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler

Yillik iyilestirmeler — 2018 — 2020 Dénemi

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi
olmamustir.
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(devami)
Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama donemi igin heniiz
yiirlirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig
Varlik Satiglar veya Katkilar

- TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standard1

- Yiikiimliliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

- TMS 8 Degisiklikleri — Muhasebe tahminlerinin tanimi

- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe politikalarinin agiklanmasi

- TMS 12 Degisiklikleri — Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iligskin
Ertelenmis Vergi

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi ilizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir.

Onemli Muhasebe Politikalar1 — TFRS 9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayi degistirmektedir. TMS
39°da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, Slglimii ve bilango disi
birakilmasi ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal
varliklardaki deger diisiikliigiiniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modelinin yani sira
yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil
olmak {izere, asamal1 olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar
da icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in gecerlidir.

Sitmiflandiriimast ve Olgme — Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin simiflandirilmasi ve 6l¢iimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini
iceren sozlesmeye dayali nakit akiglarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iliskin {i¢ temel siniflandirma kategorisini icermektedir: itfa edilmis
maliyet (IEM), gercege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar
veya zarar (GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak,
krediler ve alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.
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OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(devami)
Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sozlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gerceklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1"
(BKZ) modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda oOnemli bir
degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet ile Olgiilen finansal varliklara ve sdzlesme
varliklarina uygulanmaktadir.

Sirket, siniflandirma ve 6lgiim (deger diisiikligii dahil) degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iliskin
karsilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmigtir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliikklerin kayitlhi degerinde
onemli bir farklilik bulunmamustir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem 06zet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1
Ocak - 31 Aralik 2021 hesap doéneminde konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan
muhasebe politikalar1 ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalari ara donem ozet
konsolide finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap donemine ait yillik konsolide finansal
tablolar ile birlikte okunmalidr.

Portfoy Smmirlamalarina Uyumun Kontroli

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde (Seri:VI, No:11 sayili Teblig)
degisiklik yapan Seri: VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylil 2011 tarihinden baslamak iizere,
gayrimenkul yatirim ortakliklar tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya aciklanan finansal raporlari araciligiyla
yatirimcilarla paylasiimasi 6ngdriilmiistiir. Konuyla ilgili olarak, Seri:VIL, No:11 sayili1 Teblig’in 42.
Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar, alinan Teblig’de belirtilen portfoy simirlamalarinin
kontroliine iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle,
Kurulca belirlenen sekilde yer verilecegi hususu hilkkme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar
Organt’nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karar1 ile 30 Eyliil 2011 tarihli finansal tablolardan
itibaren gecerli olmak {iizere, gayrimenkul yatirnm ortakliklarinin finansal tablolarinda, portfoy
sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgilere yer verilmesine karar verilmistir (Not 15).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayilh Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasima Dair Teblig (I1I-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig
yayimi tarihinde yuriirliige girmistir. Bu kapsamda Not 16°da yer verilen bilgiler; finansal tablolardan
tiretilmis O0zet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalaria uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde
hazirlanmigtir. Anilan bilgiler konsolide olmayan veriler olup konsolide finansal tablolarda yer verilen
bilgilerle ortiismeyebilir.
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ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in bagli ortakligi arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine
edildiklerinden, bu notta agiklanmamugtir.

Grup’un 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren déneme ait iist diizey yoneticilere 6dedigi iicret ve benzeri
menfaatlerin toplami 564.375 TL’dir (30 Haziran 2021: 325.428 TL).

TiCARI ALACAK VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilanco tarihi itibartyla Grup’un ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2022 2021
Ticari alacaklar (*) 21.962.051 14.315.881
Alacak senetleri 7.257.226 5.741.672
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (3.270.194) (3.270.194)
25.949.083 16.787.359

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Grup, kiracilarindan 15.806.266 TL tutarinda teminat mektubu almistir (31
Aralik 2021: 14.649.413 TL). Grup’un 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla mevcut ticari alacaklarinin
2.581.351 TL tutarindaki kismi bu mektuplarla teminat altina alinmistir (31 Aralik 2021: 1.870.358 TL).

(**) 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 3.270.194 TL (31 Aralik 2021: 3.270.194 TL)
tutarindaki kismi igin silipheli alacak karsihigi ayrilmistir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan siipheli
alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Grup’un ticari alacaklarina iliskin ortalama vade stiresi 14-21 giin, alacak senetlerinin ortalama vade
siresi 2-3 ay araligindadir. Vadesi gecmis kira bedellerine iliskin ticari alacaklara gecikme faizi
isletilmektedir.

Grup’un siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

Stipheli ticari alacak karsilig1 hareketleri 2022 2021
Acilis bakiyesi 3.270.194 3.133.278
Karsiliklar/ (tahsilatlar) - -
Donem sonu itibariyla karsilik 3.270.194 3.133.278
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TiCARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)
b) Ticari Borglar:

Bilanco tarihi itibartyla Grup’un ticari borglarimin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2022 2021
Ticari borclar 8.020.381 5.517.889
8.020.381 5.517.889

Grup, AVM faaliyetlerine iliskin borglarini ticari, diger faaliyetlerinden kaynaklanan borglarini ticari
olmayan olarak degerlendirmektedir. Ticari borglara iligkin ortalama vade siireleri ise 15-30 glin
araligindadir (31 Aralik 2021: 15-30 giin araliginda). Vadesi ge¢mis ticari borg¢lar i¢in herhangi bir
faiz igletilmemektedir.

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 2022 2021
Gelecek aylara ait giderler (*) 2.500.132 4.186.785
Verilen avanslar 367.980 131.502
2.868.112 4.318.287

30 Haziran 31 Aralik

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler 2022 2021
Gelecek yillara ait giderler (¥) 13.228.367 13.870.643
Verilen avanslar - 20.000
13.228.367 13.890.643

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis
oldugu giderlerinden, sahip oldugu tasitlara iliskin sigorta giderleri ve yonetici sorumluluk
sigortas1 giderlerinden kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutarlar, ilgili sézlesmeler uyarinca
sozlesme/polige siireleri boyunca itfa edilmektedir.

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 2022 2021
Gelecek aylara ait gelirler (*) 333.104 338.728
Alinan diger avanslar 573.473 235.437
906.577 574.165

(*) Pesin olarak tahsil edilmis kira tutarlarindan kaynaklanmaktadir
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2022 2021

Acilig bakiyesi 1.114.440.000 912.792.000

Donem iginde yapilan harcamalar (*) - 457.872

Kapanig bakiyesi 1.114.440.000 913.249.872
&) Gergeklesen yatirimlar Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nin renovasyonu ile yillar

itibariyla olusan tadilat ihtiyacini karsilamak iizere proje tadili kapsaminda yapilan
harcamalardan olusmaktadir

Grup’un yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger élciimleri

Grup’un 30 Haziran 2022 tarihindeki yatirim amagl gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket
ile iliskisi olmayan bagimsiz TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Degerleme Sirketi”) tarafindan 31
Aralik 2021 tarihi itibartyla gerceklestirilen degerleme c¢alismasiyla elde edilmistir. TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
ekspertiz sirketidir. Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun olan degerlemede, gelir yaklagimi
(indirgenmis nakit akisi) yontemi kullanilmistir. Gelir indirgeme yaklasimi, tasinmazin gelecek
yillarda iiretecegi net nakit akislarinin bugiinkii degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit
akiglari, magaza kira sozlesmeleri ve yapilan goriismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar
kullanilarak hesaplanmaktadir. Net nakit akislari, ekonominin, sektériin ve yatirnmin tasidigr risk
seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmekte ve alisveris merkezinin arsasi ile birlikte
gergege uygun degeri hesaplanmaktadir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup’un yatirim amagh gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iligskin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibartyla
gergege uygun deger seviyesi

30 Haziran 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2022 TL TL TL
Panora Alisveris ve Yasam Merkezi 1.114.440.000 - - 1.114.440.000

Raporlama tarihi itibartyla
gergege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2021 TL TL TL
Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 1.114.440.000 - - 1.114.440.000

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak(fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir
nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Grup’un yatirnm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger ol¢iimleri

3. seviyeden degerlenen yatirim amagli gayrimenkuller i¢in agagidaki bilgiler gegerlidir:

Degerleme Onemli g6zlenehilir veriye
Teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik
Panora Gelir Net nakit akislan TL (zerinden| Yatinm amach gayrimenkullerin gergege
Aligveris | Indirgeme | hesaplanmis olup, %19 (2020: %18) | uygun deger tespitinde kullanilan iskonto
ve Yasam | Yontemi oraninda iskonto orani, %96-%98 | oraninin %0,5 artmasi/azalmasi
Merkezi araliginda  (2020:  %95-%98) doluluk [ durumunda yatirrm amagh gayrimenkuliin
orani kullanilmistir. Ayrica, | gereege uygun degerinde 33.570.000 TL
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik tutarinda azali§/34.970.000 TL tutarinda

degerini  hesaplamaya baz  olan | 3rt1$ olacaktir. Yatirim amagli

kapitalizasyon oran1 %8 (2020: %10) gayrimenkullerin gercege uygun deger
olarak  kabul edilmistir. Kiralara tespitinde kullanilan doluluk oranmmn %]

uygulanacak artis tutarlar yillar bazinda amn211s1/azalmas1 K (li}llrumundav yatirim
degisken artis oranlar1 kullanilarak amagil - gayrmenkuiun - gergege - uygun
hesaplanmistir. degerinde  12.279.020 TL tutarinda

art1g/12.943.181 TL tutarinda azalis
olacaktir. Yatirim amaglh gayrimenkullerin
gercege uygun deger tespitinde kullanilan
kapitalizasyon oraninin %0,5
artmasi/azalmasi  durumunda  yatirnm
amacli gayrimenkuliin gercege uygun
degerinde  30.905.650 TL tutarinda
azalig/34.317.965 TL tutarinda artis
olacaktir.

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamastir.

Panora Aligveris ve Yagsam Merkezi i¢in yap1 kayit belgesi alinmasina ragmen, 2017 tarihli projesi ile
uyumlu olan yap1 kayit belgesinin 2. asamasinin heniiz yapilmamasi ve siirecin devam etmesi, S0z
konusu degisiklerin ilgili tapu miidiirliigii tarafindan heniiz onaylanmamasi sebebiyle degerleme
calismasinda 2007 tarihli onayli mimari proje dikkate alinmis olup yap1 kayit belgesi dikkate
alinmamustir.

Sirket’in degerleme yaptirdigi Yatirnm Amaclh Gayrimenkullerinin 242 adet bagimsiz bolimii
iizerinde 1 TL karsihiginda Tiirkiye Elektrik Dagitim A.S. (“TEDAS”) lehine kira serhi bulunmakta
olup bu serhin kisitlayici herhangi bir durum yaratmayacagi sadece TEDAS’in kamusal amagh
elektrik dagitimi icin taginmazlar iizerine koydugu bir serh oldugu ve bu serhin bircok miilke
konuldugu tespit edilmistir. S6z konusu serh gayrimenkullerin degerini olumsuz yoOnde
etkilememektedir.

Grup, 56.650.961 TL tutarindaki (30 Haziran 2021: 21.041.863 TL) kira gelirini (Not: 9) faaliyet
kiralamasi1 altinda kiralanan yatirnrm amagli gayrimenkullerinden elde etmektedir. Donem iginde

yatirim amach gayrimenkulleri ile iliskilendirilen dogrudan isletme giderlerinin tutar1 2.528.351
TL’dir (30 Haziran 2021: 1.728.227 TL) (Not: 9).

Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gecis olmamaistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Grup’un Panora Aligveris ve Yasam Merkezi bagimsiz bolimleri
iizerinde ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

7. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri
1 Ocak 2022 tarihi itibartyla agilig bakiyesi

Donem ig¢i aliglar
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar (-)
1 Ocak 2022 tarihi itibartyla agilig bakiyesi
Dodnem gideri

30 Haziran tarihi 2022 itibariyla kapanis bakiyesi

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla net defter degeri

Maliyet degeri
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla agilis bakiyesi

Doé6nem i¢i aliglar
30 Haziran 2021 tarihi itibariyla kapamis bakiyesi

Birikmis amortismanlar (-)
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla agilis bakiyesi
Donem gideri

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla net defter degeri

Diger duran

Tagitlar Demirbaglar varliklar Toplam
677.627 1.546.299 68.810  2.292.736
- 39.751 - 39.751
677.627 1.586.050 68.810  2.332.487
391.135 1.518.144 67.411  1.976.690
53.776 3.663 - 57.439
444,911 1.521.807 67.411  2.034.129
232.716 64.243 1.399 298.358
Diger duran

Tasitlar Demirbaglar varliklar Toplam
677.627 1.542.906 68.810  2.289.343
- 3.393 - 3.393
677.627 1.546.299 68.810 2.292.736
279.764 1.504.444 67.411  1.851.619
59.692 9.689 - 69.381
339.456 1.514.133 67.411  1.921.000
338.171 32.166 1.399 371.736
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRI”)

Grup’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iligkin tablolart
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022 TL karsiligi TL AVRO

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu - - -
TRi'lerin Toplam Tutari

-Teminat - - -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

B. istirakler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin - - -
Toplam Tutart (*)
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi - - -
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TR1'lerin - - -
Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen - - -
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler - - -
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

Grup’un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup &zkaynaklarina oran1 30 Haziran 2022 itibariyla %0’dur.

18



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) (devam)

Grup’un 31 Aralik 2021 tarihi itibartyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 TL karsiligi TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu

TRi'lerin Toplam Tutar1 (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TR1'lerin Toplam Tutar - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

370.000 370.000 -

Grup’un vermis oldugu diger TRi’lerin Grup dzkaynaklarina oran1 31 Aralik 2021 itibartyla %0’dr.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

a) Satiglar

Kira gelirleri
Ortak alan katilim pay gelirleri
Diger iskonto ve indirimler

b) Satilan hizmet maliyeti (-)

Ortak alan kullanim giderleri
Personel giderleri

Emlak vergisi giderleri
Bakim onarim giderleri

Bina sigorta giderleri
Amortisman giderleri

Diger

SATISLAR VE SATILAN HIZMET MALIYETI

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERIi

Cari donem vergisiyle ilgili kisa vadeli varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2022 2021 2022 2021
56.650.961 21.205.764 31.270.405 11.022.449
14.995.348 5.384.414 10.149.980 2.634.978
(401.680) (200.680) (57.025) (62.130)
71.244.629 26.389.498 41.018.705 13.595.297
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2022 2021 2022 2021
(11.436.820) (4.852.426) (6.020.866) (2.490.626)
(9.114.305) (2.456.255) (6.245.737)  (1.155.106)
(1.626.275) (1.203.261) (1.626.275) (1.179.850)
(829.338) (661.739) (487.843) (316.395)
(322.128) (179.758) (161.064) (90.059)
(57.437) (25.362) (26.247) (10.525)
(893.744) (439.257) (646.856) (224.238)
(24.280.047) (9.818.058) (15.214.888) (5.466.799)
30 Haziran 31 Aralik

2022 2021

95.244 68.604

95.244 68.604
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Haziran 30 Haziran

2022 2021

Ertelenmis vergi geliri 499.558 46.597
499.558 46.597

Kurumlar vergisi

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Ticaret Bakanligi'nin doniigiim izni sonrasinda 31 Mart 2013 Genel
Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na déniisiim karar almistir. Bu karar tescil edilip, 5
Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan edilmis ve Sirket Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 statiisii kazanmigtir. Gayrimenkul Yatirim Ortakligi statiisiinii kazanmis olan Sirket’in
gayrimenkul yatirnm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayri
ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aymi sinirlar dahilinde
liclincli fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimia gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin
kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglari iizerinden 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettli stopajina tabi
degildir.

Sirket, Gayrimenkul Yatinm Ortaklig1 statiisii kazanana kadarki donemde ve Sirket’in bagli ortaklig:
olan Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari
donem faaliyet sonuglarma iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri icin ekli konsolide finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagl ortakliklar1 konsolide
ettigi finansal tablolart lizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir.

Vergiye tabi kurum kazanci lizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis y1l zararlart ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diigiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2022 yilinda Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. icin gecerli vergi oran1 %23’diir (2021: %25).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devam)
Ertelenmis vergi

Sirket’in bagh ortakligi Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S., vergiye esas yasal finansal tablolar ile
TMS’ye gore hazirlanmis finansal tablolan arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama
farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimliligii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar
genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan
finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar takip
eden sayfada belirtilmektedir.

Sirket, 30 Haziran 2022, 31 Aralik 2021 ve 30 Haziran 2021 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirnm
Ortakhigr statiisii kazanmis oldugu i¢in, Sirket’in yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmig
konsolide finansal tablolar1 arasindaki gecici zamanlama farklart igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiligii hesaplanmamustir.

15 Nisan 2021 tarihli ve 7316 sayili "Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun" ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nda bazi
degisiklikler yapilmistir. Buna gore Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 13'lincii madde
uyarinca %20 olan kurumlar vergisi orani; Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.’nin ertelenmis vergi
aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak 2021 yili kurum kazanglari igin
%25, 2022 yili kurum kazanglari i¢in ise %23 oraninda uygulanacaktir.

Grup’un ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

Ertelenmis Vergi
Varliklar1 / (YUkamlulikleri):

30 Haziran 31 Aralik
2022 2021

Maddi duran varliklarin amortismani /
Maddi olmayan varliklarin itfa farklar (2.068) 1.223
Kidem tazminati karsiliklart 357.399 (33.136)
Kullanilmamus izin karsiliklart 97.095 (15.219)
452.426 (47.132)
1 Ocak - 30 1 Ocak - 30
Haziran Haziran
Ertelenmis vergi varlig1 hareketleri: 2022 2021
1 Ocak tarihi itibariyla agilis bakiyesi (47.132) 332.933
Gelir tablosunda muhasebelestirilen 499.558 46.597
30 Haziran itibarryla kapanis bakiyesi 452.426 379.530
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

10. VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Donem vergi giderinin donem kar1 ile mutabakati agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
Verqgi karsiliginin mutabakati: 2022 2021
Kar veya zarar tablosundaki vergi éncesi kar 45.954.585 14.697.187
Gelir vergisi 23% 25%
Hesaplanan vergi (10.569.554) (3.674.297)
Vergi etkisi:
- kanunen kabul edilmeyen giderler (21.619) (8.132)
- gayrimenkul yatirim ortaklig1 vergi istisnast 10.171.640 3.288.110
- vergi oran1 degisim etkisi 919.092 440.916
Kar veya zarar tablosundaki vergi geliri/(gideri) 499,558 46.597
11. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
2022 2021

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Ana ortakliga ait donem net kar1 46.454.143 14.743.784
Pay basina kazang (*) 0,53 0,17

(*) Net donem karmin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik
goOsterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. 30 Haziran 2022 ve
31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla, Grup’un yabanci para varliklariin ve yukimlultklerinin tutarlart
ile TL karsilik tutarlar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2022
TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Avro  ABD Dolari

1. Ticari Alacaklar - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.702.637 97.239 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 1.702.637 97.239 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 1.702.637 97.239 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yukumlulukler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler (1.695.772) (96.847) -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimluliikler - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER (1.695.772) (96.847) -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yukumlulukler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimliilikler - - -
17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER - - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER (1.695.772) (96.847) -

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
yukimlilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden

tiirev tirtinlerin tutar - - -
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev tirtinlerin tutar - - -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu - - -

21. Parasal kalemler net yabanc1 para varlik /
yukumluluk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 6.865 392 -

22. Déviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yiiktimliiliklerin hedge edilen kisminin tutar - - -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devami)

31 Aralik 2021
TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)

AvVro

ABD Dolari

1. Ticari Alacaklar -
2a. Parasal Finansal Varliklar 1.126.916
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
3. Diger -

110.143

4. DONEN VARLIKLAR 1.126.916
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger -

110.143

8. DURAN VARLIKLAR -
9. TOPLAM VARLIKLAR 1.126.916

10. Ticari Borglar -
11. Finansal Yukumlulukler -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yikiimlilikler -

110.143

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar -
15. Finansal Yuktumlulukler -
16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler -
16b. Parasal Olmayan Diger Yikiimlilikler -

17. UZUN VADEL] YUKUMLULUKLER -
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tlirev araglarin net varlik /
yukumliluk pozisyonu (19a-19b) -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden

tiirev tirtinlerin tutar -
19b. Pasif karakterli bilango dist déviz cinsinden

tiirev tirtinlerin tutar -

20. Net yabanci para varlik yiikiimliiliik pozisyonu -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik /
yukimluluk
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 1.126.916

22. Ddviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam gercege uygun degeri -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari -
24. Déviz yiikiimliliklerin hedge edilen kisminin tutari -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZISYONU (devami)

Grup, baslica ABD Dolar1 ve AVRO cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2022 ve 31
Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un sahip oldugu ABD Dolart ve AVRO cinsinden doviz
pozisyonunun TL’nin yabanci paralar karsisinda %20 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tiim
degiskenlerin sabit oldugu varsayimi altinda vergi 6ncesi donem kar/zarari ile 6zkaynaklar tizerindeki

etkisi asagida belirtilmigtir.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 20 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliik
2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL kargisinda % 20 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / ylikiimlilik

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 20 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolar1 net varlik / yiikiimliiliik
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / ylikiimliiliik
5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)
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30 Haziran 2022

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmast deger kaybetmesi
1.373 (1.373)
1.373 (1.373)
1.373 (1.373)

31 Aralik 2021

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi
225.383 (225.383)
225.383 (225.383)
225.383 (225.383)
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14.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Kasa 13.840 6.025
Bankadaki nakit: 31.035.124 21.841.480
Vadesiz mevduatlar 3.183.965 1.747.356
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 27.851.159 20.094.124
31.048.964 21.847.505

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar, 1 Temmuz 2022 tarihine kadar
vadeli TL mevduatlar1 igermektedir ve s6z konusu vadeli mevduatlar i¢in faiz oran1 30 Haziran 2022
itibartyla % 6,5-%15,00 araligindadir (31 Aralik 2021: % 6,5-%17,50).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Raporlama dénemi sonrasinda finansal tablolar etkileyecek herhangi bir islem yapilmamustir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

15. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

) Cari Donem| Geg¢mis Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Ilgili Diizenleme (TL) (TL)

A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig, Md. 24/ (b) 30.267.125 21.365.451
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri 111 — 48.1 say1li Teblig, Md. 24/ (a) | 1.114.440.000 1.114.440.000
C | Istirakler Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (b) 100.000 100.000
Mliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri Il —48.1 sayili Teblig, Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 35.155.478 31.432.319

D [ Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri Il —48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 1.179.962.603 1.167.337.770
E | Finansal Borglar Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - -
H | Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri Il —48.1 sayili Teblig, Md. 23/ (f) - -
I | Ozkaynaklar Seri 111 — 48.1 say1li Teblig, Md. 31 1.174.448.234 1.161.253.026
Diger Kaynaklar 5.514.369 6.084.744

D | Toplam Kaynaklar Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 3/ (p) 1.179.962.603 1.167.337.770
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

15.

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

) Cari Donem| Ge¢mis Donem
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri
Al|i¢in Tutulan Kismi Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) - -
A2 | Vadeli / Vadesiz TL / Doviz Seri Il - 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) 30.256.844 21.363.438
A3| Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Seri 111 — 48.1 say1li Teblig, Md. 24/ (d) - -
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule ) -
B1 | Dayali Haklar Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig, Md. 22/ (d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (c) - -
C1 | Yabanci istirakler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri 111 —48.1 sayil1 Teblig, Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J | Gayrinakdi Krediler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 - 370.000

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli
Arsalarin Ipotek Bedelleri

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Yatirimlarinin
Toplami

Seri I11 - 48.1 sayilt Teblig, Md. 22/ ()

Seri I11 — 48.1 sayili Teblig, Md. 22(I)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

15. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari /
Cari Onceki Azami
Portfoy Simirlamalar Tlgili Diizenleme Oran Ddnem Donem Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 22/ (e) |[K/D %0 %0 <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/
Gayrimenkule Dayal1 Haklar @),(b) (B+AL1)/D %94 %96 > %51
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (b) | (A+C-Al)/D %3 %?2 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglari Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (d) [(A3+B1+C1)/D %0 %0 < %49
Atil Tutulan Arsa / Araziler Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 24/ (¢) |[B2/D %0 %0 < %20
Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 28/1
Isletmeci Sirkete Istirak (a) Cc2/D %0 %0 < %10
Borglanma Siniri Seri Il — 48.1 sayili Teblig, Md. 31 (E4+F+G+H+I)/1 %0 %0 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesabi Seri Il — 48.1 sayili Teblig ,Md. 24/(b) [ (A2-Al)/D %3 %2 <%I10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglar1 Yatirrmlarinin Toplami Seri Il — 48.1 sayili Teblig ,Md.22/ (I) |[L/D %0 %0 < %10
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