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Ara Doénem Ozet Finansal Tablolara Iliskin Sinirh Denetim Raporu

Panora Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu’na
Giris

Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Sirket”) 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki ara donem finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik ara hesap donemine ait 6zet kar veya zarar ve diger
kapsaml1 gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile agiklayict dipnotlarinin
(“ara donem Ozet finansal tablolar”) sinirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu
ara donem Ozet finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Donem Finansal Raporlama
Standardi’na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem Ozet finansal tablolara iliskin bir sonug
bildirmektir.

Simirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz simurlt denetim, Siirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Doénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smirl:
Bagimsiz Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin
sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6lgiide dardir.
Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin simirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir gliivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug
Smirli denetimimize gore ilisikteki ara donem &zet finansal tablolarin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34°e

uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
cekmemistir.



Dikkat Cekilen Hususlar

TMS 27 uyarinca, bagh ortakliklart olan sirketlerin konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi
gerekmektedir. Dolayisiyla, Sirket, 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarini
hazirlamis olup s6z konusu finansal tablolar iizerinde 18 Agustos 2020 tarihli sinirli denetim raporu
diizenlenmis ve sonug aciklanmustir. ilisikteki bireysel finansal tablolar ise, Panora Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S’ye, Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan getirilen raporlama yiikiimliligiinii
karsilamak {izere hazirlanmistir. Bu sebeple, bireysel finansal tablolarin kullanimi bagka amaglar i¢in uygun
olmayabilir. Ancak bu husus, tarafimizca verilen sonucu etkilememektedir.

Koronaviriis salgini sebebiyle etkilenen faaliyetler ile ilgili olarak Sirket’in agiklamalarinin oldugu 15 no’lu
dipnota dikkat ¢cekeriz Ancak bu husus, tarafimizca verilen sonucu etkilememektedir.

Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mehmet Can Altintas, SMMM
Sorumlu Denetgi

18 Agustos 2020
Ankara, Tirkiye
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir.)

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Ticari alacaklar

iskili olmayan taraflardan ticari alacaklar
Pesin 6denmis giderler

iskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar
Diger donen varliklar

DURAN VARLIKLAR
Istirakler, is ortakliklar1 ve bagl ortakliklardaki
yatirimlar
Yatirim amagh gayrimenkuller
Maddi duran varliklar
Maddi olmayan duran varliklar
Bilgisayar yazilimlar:
Pesin 6denmis giderler
[liskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler

TOPLAM VARLIKLAR

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
cari donem ge¢mis donem

Dipnot
referanslari 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
14.749.342 42.618.591
13 3.677.199 29.130.726
7.492.490 10.237.857
4 7.492.490 10.237.857
3.225.596 2.779.821
5 3.225.596 2.779.821
10 141.263 470.187
212.794 -
926.749.100 922.276.373
2 100.000 100.000
6 907.918.440 905.475.000
7 471.723 520.566
34.856 25.360
34.856 25.360
18.224.081 16.155.447
5 18.224.081 16.155.447
941.498.442 964.894.964

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir.)

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Ticari borglar
Iliskili taraflara ticari bor¢lar
Iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar
Diger borglar
Iliskili taraflara diger bor¢lar
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli
kargiliklar
Ertelenmis gelirler
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler
[liskili olmayan taraflara diger kisa vadeli
Yiikiimliiliikler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Uzun vadeli karsiliklar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

Diger uzun vadeli yiikiimlilikler
1liskili olmayan taraflara diger uzun vadeli
yiikiimliiliikler

OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
Sermaye diizeltmesi farklari

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmig

diger kapsamli gelirler / (giderler)

Tanmimlanms fayda planlart yeniden 6l¢iim farklart

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
Gecmis yil karlari
Net donem kar1

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
cari donem  geg¢mis donem
Dipnot
referanslar1 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
22.416.483 4.104.229
1.943.350 1.133.606
4 17.968 54.271
4 1.925.382 1.079.335
17.676.568 -
3 17.676.568 -
39.078 12.782
27.217 -
2.681.333 1.263.775
5 2.681.333 1.263.775
48.937 1.694.066
48.937 1.694.066
1.205.852 918.019
186.868 167.783
186.868 167.783
1.018.984 750.236
1.018.984 750.236
917.876.107 059.872.716
11 87.000.000 87.000.000
3.031 3.031
(13.001) (13.001)
(13.001) (13.001)
48.639.667 42.950.896
768.041.019 767.259.909
11 14.205.391 62.671.881
041.498.442 964.894.964




PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARiHINI?E SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET BIREYSEL
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tum tutarlar, Tiirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir.)

Simirh Simirh Sinirh Sinirh
denetimden denetimden  denetimden denetimden
gecmis gecmis gecmemis gecmemis
cari donem  gecmis donem  dari donem  gecmis donem
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
Dipnot 2020 2019 2020 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 9 20.123.753 35.770.851 2.913.781 18.962.372
Satiglarin maliyeti (-) 9 (4.542.789) (5.311.606)  (2.692.880) (3.344.023)
BRUT KAR 15.580.964 30.459.245 220.901 15.618.349
Pazarlama, satig ve dagitim
giderleri (-) (1.322.152) (1.467.965) (707.743) (571.280)
Genel yonetim giderleri (-) (854.783) (365.309) (602.863) (129.477)
Esas faaliyetlerden diger
gelirler 1.073.281 1.795.353 216.903 142.882
Esas faaliyetlerden diger
giderler (-) (271.919) (206.106) (44.897) (191.775)
FINANSMAN GIDERI
ONCESI FAALIYET
KARI/(ZARARI) 14.205.391 30.215.218 (917.699) 14.868.699
Finansman giderleri (-) - - - -
VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 14.205.391 30.215.218 (917.699) 14.868.699
Vergi Geliri/ Gideri - - - -
Donem vergi gideri 10 - - - -
Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 10 - - - -
DONEM KARI/(ZARARI) 14.205.391 30.215.218 (917.699) 14.868.699
Pay basina kazang/(kayip) 11 0,16 0,35 -0,01 0,17
DONEM KARI/(ZARARI) 14.205.391 30.215.218 (917.699) 14.868.699
DIGER KAPSAMLI
GELIRLER/(GIDERLER)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar - - - -
Tanmimlanmus fayda planlar
yeniden ol¢tim farklar - - - -
TOPLAM KAPSAMLI
GELIR/(GIDER) 14.205.391 30.215.218 (917.699) 14.868.699

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET BIREYSEL

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tim tutarlar Tirk Lirast ("TL”) olarak gosterilmistir.)

1 Ocak 2019
Transferler

Toplam kapsaml: gelir
Odenen temettii

30 Haziran 2019

1 Ocak 2020
Transferler

Toplam kapsaml: gelir
Odenen temettii

30 Haziran 2020

Birikmis Karlar

Kar veya zararda

yeniden

smiflandiriimayacak

Sermaye Kardan ayrilan birikmis diger

Odenmis diizeltmesi kisitlanmis kapsamli gelirler Gegmis yillar Net donem

sermaye farklar1 yedekler veya giderler karlar1 kar1 Toplam
87.000.000 3.031 35.520.440 (13.001) 758.538.731 65.976.534 947.025.735
- 7.430.456 58.546.078 (65.976.534) -
- - - 30.215.218 30.215.218
- - - (49.824.900) (49.824.900)
87.000.000 3.031 42.950.896 (13.001) 767.259.909 30.215.218 927.416.053
87.000.000 3.031 42.950.896 (13.001) 767.259.909 62.671.881 959.872.716
- - 5.688.771 - 56.983.110 (62.671.881) -
- - - - - 14.205.391 14.205.391
- - - - (56.202.000) - (56.202.000)
87.000.000 3.031 48.639.667 (13.001) 768.041.019 14.205.391 917.876.107

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET BiREYSEL

NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

Isletme faaliyetlerinden nakit akislar:

Donem kar

Siirdiiriilen faaliyetlerden donem kari
Donem net kart mutabakati ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler

Deger disiikliigii ile ilgili dizeltmeler

Alacaklarda deger diisiikliigii ile ilgili diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili

diizeltmeler

Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler

Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalig/artis ile ilgili diizeltmeler

[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis/artis
Pesin 6denmis giderlerdeki azalig/artis
Ticari borglardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler

liskili taraflara ticari bor¢lardaki artig/azalis

[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki azals/artis
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis/azalis

Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis
Isletme sermayesinde gergeklesen diger azalig/artis ile ilgili
diizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki azalis/artis
Faaliyetlerle Iigili Diger Varhklardaki Azalis /Artis

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari

Vergi iadeleri/(6demeleri)

Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan

O0demeler

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden iicelemeden

Gecmis Gecmis

Cari Donem Ge¢mis donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2020 2019
14.709.874 30.622.804

14.205.391 30.215.218

14.205.391 30.215.218

(762.607) (1.236.538)

7 78.445 115.119
- 487.491

4 - 487.491
19.085 9.535

19.085 9.535

(860.137) (1.848.683)

(860.137) (1.848.683)

938.166 1.694.851

2.745.367 (692.137)

2.745.367 (692.137)

5 (2.514.409) 1.458.567
825.312 487.416

3 (36.303) (303.853)
861.615 791.269

53.513 41.633

5 1.417.558 912.009
(1.589.175) (512.637)

(1.376.381) (512.637)

(212.794) -

14.380.950 30.673.531

10 328.924 44.056
- (94.783)

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA DONEME AIT OZET BiREYSEL

NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

Yatirim faaliyetlerinden nakit akislar
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimmdan kaynaklanan

nakit ¢ikiglar

Maddi duran varlik alvmindan kaynaklanan nakit ¢ikislar
Maddi olmayan duran varlik alimindan kaynaklanan nakit
cikiglart

Yatirim amagh gayrimenkullere iliskin nakit ¢ikiglart
Finansman faaliyetlerinden nakit akislar:

Odenen temettiiler
Alinan faiz

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET AZALIS
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Bagimsiz Bagimsiz

incelemeden incelemeden

gecmis gecmis

cari donem gecmis donem

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 30 Haziran 30 Haziran
referanslari 2020 2019
(2.482.538) (6.787.563)

(39.098) (1.371.280)

7 (20.712) (1.371.280)
(18.386) -

6 (2.443.440) (5.416.283)
(37.680.863) (47.976.219)

(38.541.000) (49.824.902)

860.137 1.848.683

(25.453.527) (24.140.978)

13 29.130.726 29.450.353
13 3.677.199 5.309.375

Ekteki dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Panora Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Sirket”), Merkez Miiteahhitlik Turizm ve Ticaret A.S.
sirket unvani ile 19 Nisan 2004 yilinda Ankara, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket’in adresi ve baslica
faaliyet merkezi Turan Giines Bulvar1 No: 182/1 Oran, Cankaya, Ankara’dir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 20 Mart 2013 tarih ve 12233903-325.01-256-2830 Sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i’na doniisiim izni ile ticari tinvanin1 31 Mart 2013 tarihinde yaptigi
Olaganiistii Genel Kurul ile Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmis ve sozkonusu
ticari iinvani 2 Nisan 2013 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nden (“Panora AVM”)
kira geliri elde etmek olup; Sirket’in bagli ortakligi olan Panora Isletmecilik A.S. tarafindan
isletilmektedir. Panora Aligveris ve Yasam Merkezi’nin yatirimi 2004 yilinda baglamis olup, 2007 yilina
kadar devam etmistir. Aligveris merkezinin agilis tarihi 10 Aralik 2007°dir.

Sirket’in hisse senetleri, 23 May1s 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.
Sirket’in 30 Haziran 2020 itibariyla ¢alisan personel sayis1 4’tiir (31 Aralik 2019: 4).

Sirket’in bagli ortakligimin detay1 asagida verilmektedir:

Sirket’in sermayedeki pay
orani ve oy kullanma
hakk1 oran1

. 30 Haziran 31 Aralik
Gegerli

Kurulus Para 2020 2019
Bagli Ortaklik ve faaliyet yeri Birimi % %
Ankara, Aligveris
merkezi
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S.  isletmeciligi TL 100 100



2.1

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Uygulanan finansal raporlama standartlari

Mlisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulunun (“SPK”) 13 Haziran 2016 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, Tebligin 5.
Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1t Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirtirliige konulmus olan, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) esas alinmistir. TMS’ler;
Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin
ek ve yorumlari igermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet finansal tablolarini SPK’nin Seri:
XII, 14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet finansal tablolar ve notlar,
SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarim tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢er¢evede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay: tercih
etmistir.

Ara donem Ozet finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarin
hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe politikalarinin
uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, bu ara donem 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2019
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirilmelidir.

Sirket muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, gercege
uygun degerleri ile gdsterilen finansal yatirimlar ile yatirim amagl gayrimenkuller disinda tarihi maliyet
esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli
diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 17 Nisan 2008, 9 Ocak 2009 ve 7 Haziran 2016
tarihli duyuru ile uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil
edilerek sunulmustur. SPK’nin 28 Temmuz 2011 tarihli “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarmna iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” hiikiimleri dogrultusunda portfoy
sinirlamalarinin kontroliine iligkin bilgiler de tavsiye edilen dipnot formatina uygun olarak ekli finansal
tablo dipnotlarinda sunulmustur (Not 16).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alman muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlan disinda Onceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
Isletmenin tamimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimma iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa kattlimcilarimin eksik unsurlart tamamlamast konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikti tammlarimin simrlandirilmasi; ve

- Istege bagl olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. S6z
konusu degisiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmamugtir.,

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak {izere
TFRS 9 ve TMS 39’da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin
devam ettirilmesini temin etmek amaciyla baz1 kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akiglariin dayandigi gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39’da yapilan degisiklige iligkin uygulanan istisnalarin, TFRS 7 deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
bulunmamaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmuistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarint agikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, biiyiikligiine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin &nemliligi
degerlendirmek ile yiikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Covid-19 ile Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgin1 sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu
muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi,
Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamas1 durumunda gegerli olan
hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgin sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

- Kira odemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen énceki kiralama bedeliyle onemli él¢iide
ayni olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmast,

- Kira odemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya éncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

- Kiralamamn diger hiikiim ve kosullarinda énemli éi¢iide bir degisikligin olmamast.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: tizerinde dnemli bir etkisi
olmamustir.
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30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnmai isletmenin Istirak veya Is Ortakh@ma Yaptign Varhk Satislari
veya Katkilar: - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta sozlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢lim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleri ile 6lglimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandig1 donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi
olmayacaktir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1
Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak iizere
yapilan bu degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade siiflandirilmasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)
UFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

May1s 2020°de UMSK, UFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmustir. Degisiklik,
TFRS 3’iin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, UMSK’nin Kavramsal Cergeve’sinin eski
versiyonuna (1989 Cerceve) yapilan atifi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal
Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma
kriterlerini karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak i¢in UFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir.
Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin ileriye doniik olarak
uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda
Kavramsal Cer¢eve (Mart 2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin timiine ait degisiklikleri uygular ise
erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin = Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'de UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varlig1 kullanim amacina uygun hale getirirken, iiretilen
iriinlerin satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden diisiilmesine
izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye dontik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilagtirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa UFRS uygulayacaklar i¢in muafiyet
taninmamistir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (Devami)

UMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik a¢idan dezavantajh sézlesmeler-Sézlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. UMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa
“zarar eden” mi olup olmadigimin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini i¢cermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tiim yiikiimliliiklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler icin geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin = Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020°de “UFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, agagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarimin Ik Uygulamas: — Ilk Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagli ortakligmn, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari
kullanarak birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya ig ortakligina da uygulanur.

- UFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo dist birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yilikiimlilik sartlarinin, orijinal finansal yiikiimliiliikk sartlarindan 6nemli Glgiide farkli olup
olmadigin1 degerlendirirken dikkate aldigi ticretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri iicretler de dahil olmak {izere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan {icretleri igerir.

- UMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, UMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akiglarmin dikkate
alinmamasina yonelik hitkmii kaldirmustir.

- UFRS 16 Kiralamalar'a ek A¢iklayici Ornekler — Kiralama Tesvikleri: Degisiklik, A¢iklayici
Ornek 13’teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili 6deme yapmasina iligskin 6rnegi ve UFRS
16 kira tesvikleri yaklagimindaki olasi karisikligi ortadan kaldirmaktadir.

UFRS 16’ya getirilen degisiklik (yayin tarihinde yiirlirliige girmistir) disindaki degisikliklerin tamami,
1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Onemli Muhasebe Politikalari

TFRS 9 Finansal Araclar

Nihai hali 19 Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal
Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamayi degistirmektedir. TMS 39°da
yer alan finansal araclarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, 6l¢imii ve bilango dis1 birakilmasi
ile ilgili uygulamalar arttk TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki
deger diisiikliigliniin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan1 sira yeni genel
riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili giincellenmis uygulamalar da dahil olmak tizere,
asamali olarak yayimlanan TFRS 9’un oOnceki versiyonlarinda yayimlanan uygulamalar1 da
icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir.

Simiflandirilmast ve Olgme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araclar standardina gore finansal varliklarin simiflandirilmasi ve 6lgiimii, finansal
varligin yonetildigi is modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 6demelerini igeren
sozlesmeye dayali nakit akiglarina bagli olup olmadigina gore belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iligkin {i¢ temel siniflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet
(IEM), gercege uygun deger diger kapsaml gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar
(GUDKZ). Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve
alacaklar ile satilmaya hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, ticari alacaklar, bor¢lanma araglari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iliskin etkileri bulunmaktadir.

Deger diistikliigii - Finansal varliklar ve sézlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "gergeklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar" (BKZ)
modeli ile degistirmektedir. Bu kapsamda gerceklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak
belirlenecek olan ekonomik faktdrlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye
ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigli modeli, itfa edilmis maliyet ile 6lgiilen finansal varliklara ve s6zlesme varliklarina
uygulanmaktadir.

Sirket, siniflandirma ve 6l¢tim (deger diisiikligi dahil) degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iliskin
karsilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmistir. TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliiklerin kay1tli degerinde 6nemli
bir farklilik bulunmamastir.
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OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Ara donem 0Ozet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari, 1 Ocak -
31 Aralik 2019 hesap doneminde bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe
politikalar1 ile uyumludur. Degisikliklere konu muhasebe politikalart Not 2.2°de detayli olarak
acgiklanmig olup ara donem 6zet bireysel finansal tablolar 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemine ait
yillik bireysel finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanmig olan II-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca finansal tablo hazirlama
yilikiimliliigi bulunan yatirim ortakliklari, yillik ve ara donem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
donem bireysel finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yiikiimlii olup, ilgili teblig 1
Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap donemlerine ait ilk ara dénem finansal raporlarindan
itibaren ylriirliige girmektedir.

Bu kapsamda Sirket, ekli finansal tablolarda %100’{ine sahip oldugu bagh ortaklig:1 Panora Isletmecilik
ve Ticaret A.S.’yi etmeyip bu sirketteki sermaye pay1 olan 100.000 TL’lik tutar1 “Finansal Yatirimlar”
baslig1 altinda gostermistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALAR

Iliskili taraflara ticari borglar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Panora Isletmecilik ve Ticaret A.S. 17.968 54.271
17.968 54.271
Mliskili taraflara diger borclar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Ortaklara borglar (**) 17.661.000 -
17.661.000 -

1 Ocak - 30 Haziran 2020
Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 2.204.765 91.462
2.204.765 91.462

1 Ocak - 30 Haziran 2019
Iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar
Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. (*) 2.141.085 24.780
2.141.085 24.780

(*)  Alimmlar genel olarak Panora Isletmecilik ve Tic. A.S. nin yansittig1 elektrik, 1snma, su gibi ortak
alan giderlerinden, diger gelirler ise Sirket’in kestigi kira faturalarindan olusmaktadir.

(**) Sirket’in ortaklara borglar kalemi pay sahiplerine 6denecek olan temettii borglarindan
olusmaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla; tutarinda olan iligkili taraflara diger bor¢larin 15.568 TL’lik kismi1
bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine 6denecek olan huzur hakki paylarindan olugmaktadir.

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren déneme ait iist diizey yoneticilere 6dedigi iicret ve
benzeri menfaatlerin toplami 143.439 TL’dir (30 Haziran 2019: 69.350 TL).
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

TiCARI ALACAK VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Ticari alacaklar (*) 6.801.578 10.921.396
Alacak senetleri 2.970.099 1.595.648
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (**) (2.279.187) (2.279.187)
7.492.490 10.237.857

(*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Sirket, kiracilarindan 14.210.005 TL tutarinda teminat mektubu
almistir (31 Aralik 2019: 13.199.215 TL). Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla mevcut ticari
alacaklarinin 8.393.782 TL tutarindaki kismi1 bu mektuplarla teminat altina alinmistir (31 Aralik
2019: 6.542.969 TL).

Sirket’in alacak senetlerinin ortalama vade siiresi 60-90 giin araligindadir.

(**) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin 2.279.187 TL (31 Aralik 2019: 2.279.187 TL)
tutarindaki kismi igin siipheli alacak karsiligi ayrilmigtir. Siipheli alacaklarin 6nemli bir kismu,
beklenmeyen bir sekilde ekonomik sikintiya diisen kiracilara aittir. Ticari alacaklar i¢in ayrilan
siipheli alacak karsilig1 gegmis tahsil edilememe tecriibesine dayanarak belirlenmistir.

Sirket’in ticari alacaklarina iliskin ortalama vade siiresi 14-21 giin araligindadir. Vadesi ge¢mis ticari
alacak i¢in herhangi bir faiz isletilmemektedir.

Sirket’in siipheli ticari alacaklar karsiligina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
Stipheli ticari alacak karsilig1 hareket tablosu 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
Acilig bakiyesi 2.279.187 1.700.603
Donem gideri - 487.491
Donem sonu itibariyla karsilik 2.279.187 2.188.094

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari bor¢larinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Ticari borglar 1.925.382 1.079.335
Mliskili taraflara ticari bor¢lar (Not: 3) 17.968 54.271

1.943.350 1.133.606

Ticari borglara iligskin ortalama vade siireleri ise 15-25 giin araligindadir. Vadesi ge¢mis ticari borglar
icin herhangi bir faiz isletilmemektedir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Gelecek aylara ait giderler (*) 3.135.821 2.457.637
Verilen avanslar 89.775 322.184
3.225.596 2.779.821

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Gelecek yillara ait giderler (*) 17.501.081 16.155.447
Verilen avanslar 723.000 -
18.224.081 16.155.447

(*) Gelecek aylara ve yillara ait giderler hesabi, Sirket’in pazarlama faaliyetleri kapsaminda yapmis
oldugu giderlerinden (30 Haziran 2020: 20.461.322 TL, 31 Aralik 2019: 18.583.474 TL), sahip
oldugu tasitlara iliskin sigorta giderleri, yonetici sorumluluk sigortasi ve sponsorluk giderlerinden
(30 Haziran 2020: 175.580 TL, 31 Aralik 2019: 29.610 TL) kaynaklanmaktadir. S6z konusu tutar,
ilgili sozlesmeler uyarinca s6zlesme/polige siireleri boyunca itfa edilecektir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Alinan siparis avanslari 2.276.997 984.782
Gelecek aylara ait gelirler (*) 404.336 278.993

2.681.333 1.263.775

(*) Pesin tahsil edilmis kira tutarlarindan olugsmaktadir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Panora Alisveris ve Yasam Merkezi

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2020 2019

Acilis bakiyesi 905.475.000 894.360.000
Donem i¢inde yapilan harcamalar 2.443.440 5.416.283
Kapanis bakiyesi 907.918.440 899.776.283

Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger dl¢iimleri

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket
ile iligkisi olmayan bagimsiz A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Degerleme Sirketi”) tarafindan
27 Aralik 2019 tarihi itibartyla gergeklestirilen degerleme calismasiyla elde edilmistir. A Artibir
Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir
ekspertiz sirketidir. Uluslararasi Degerleme Standartlari’na uygun olan degerlemede, maliyet
yaklagimi ve direkt gelir kapitalizasyon yontemleri kullanilmigtir. Maliyet yaklagimi, var olan yapinin
giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz
kabul edilir. Direkt gelir kapitalizasyonu yaklasimi ise yillik gelirin gelir oranina boliinmesi ile tespit
edilir. Ayrica, Sirket yonetimi gelir indirgeme yontemi ile bir deger hesaplamasi gerceklestirmistir.
Gelir indirgeme yaklagimi, tagimmazin gelecek yillarda iiretecegi net nakit akislarinin bugiinkii
degerlerine indirgenmesidir. Gelecekteki net nakit akiglari, magaza kira s6zlesmeleri ve yapilan
gorlismeler neticesinde dikkate alinan varsayimlar kullanilarak hesaplanmaktadir. Net nakit akislari,
ekonominin, sektoriin ve yatirnmin tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine
indirgenmekte ve aligveris merkezinin arsasi ile birlikte gergege uygun degeri hesaplanmaktadir.

6 Ekim 2019 tarihinde yiiriirliige giren Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara
Iliskin Teblig’de Degisiklik Yapilmasina Dair 32/51 No’lu Teblig dogrultusunda doviz cinsinden
diizenlenen kira s6zlesmelerinin kira bedellerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi zorunlu hale
gelmistir. {lgili Teblig 1 Kasim 2019 tarihi itibarryla gegerli olup ve sdzlesme bedelleri 1 Avro =5,4343
TL olacak sekilde revize edilmistir.

Yukarida bahsi gecen Teblig neticesinde kira gelirlerinin TL olarak revize edilmesinden dolayi, 2019
sonunda yapilan net nakit akislar1 degerleme calismasinda TL iizerinden hesaplanmis olup, %17,8
iskonto orani kullanilmistir. Doluluk oran1 %96-%98 araliginda kullanilmigtir. Ayrica, gayrimenkuliin
10. sene sonundaki artik degerini hesaplamaya baz olan kapitalizasyon orani %8 olarak kabul edilmistir.
Kiralara uygulanacak indirim tutarlar1 yillar bazinda degisken indirim oranlar1 kullanirak
hesaplanmstir.

Degerleme Sirketi yapmis oldugu ¢alisma neticesinde yatirim amacli gayrimenkuliin nihai deger tespitini,
maliyet yaklasimi ve direkt gelir kapitalizasyonu yaklasimi yontemi sonucu ortaya cikan degerlerin
ortalamasim alarak yapmustir. Sirket yonetimi tarafindan, gelir indirgeme yontemi kullanilarak yapilan
deger tespitinin, raporun nihai sonucu ile benzer olmasi sebebiyle degerleme sirketi tarafindan tespit edilen
deger finansal tablolarda muhasebelestirilmistir.

Mevcut dénemde 2020 yili icerisinde yeniden bir degerleme yapilmamis ve dolayisiyla farkli bir
degerleme teknigi kullanilmamistir. Koronaviriis salgini sebebiyle etkilenen faaliyetler ile ilgili olarak

Sirket’in agiklamalar1 Not 15’te a¢iklanmustir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Sirket’in yatirim amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger élciimleri (devami)

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkulleri ile séz konusu varliklara
iligkin gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibartyla
gercege uygun deger seviyesi

30 Haziran 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2020 TL TL TL
Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 907.918.440 - - 907.918.440
Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
31 Aralik 1.Seviye 2.Seviye 3.Seviye
2019 TL TL TL
Panora Aligveris ve Yasam Merkezi 905.475.000 - - 905.475.000

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;
Seviye 2: Seviye l'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl1 olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gdzlemlenebilir
nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler

(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

3. seviyeden degerlenen yatirim amaclh gayrimenkuller igin asagidaki bilgiler gecerlidir:

doluluk oran1 kullanilmistir. Ayrica,
gayrimenkuliin 10. sene sonundaki artik
degerini hesaplamaya baz olan
kapitalizasyon oran1 %8 olarak kabul
edilmistir. Kiralara uygulanacak indirim
tutarlar yillar bazinda degisken indirim
oranlar1 kullanilarak hesaplanmistir.

Degerleme Onemli gozlenebilir veriye
teknigi dayanmayan girdiler Duyarlilik

Panora Direk Gelir Kira gelirleri TL tizerinden hesaplanmis | Yatirim amaglh gayrimenkullerin

Aligveris ve Kapitalizasyonu | olup, kapital oran1 %7,6 olarak kabul gercege uygun deger tespitinde

Yasam Merkezi | Yontemi edilmistir. kullanilan iskonto oraninin % 0,5
artmas1 durumunda yatirim amacl
gayrimenkuliin gergege uygun
degerinde 36.387.282 TL tutarinda
azalig olacaktir.

Panora Gelir Indirgeme [ Net nakit akislari TL iizerinden | Yatirrm amagli gayrimenkullerin

Aligveris ve Yontemi hesaplanmis olup, %17,8 oraninda | gercege uygun deger tespitinde

Yasam Merkezi iskonto orani, %96-%98 araliginda kullanilan iskonto oraninin %0,5

artmast durumunda yatirim amacl
gayrimenkuliin gergege uygun
degerinde 27.277.810 TL tutarinda
azalig olacaktir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Mevcut donemde seviyeler arasinda herhangi bir gegis olmamaistir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Sirket’in Panora Aligveris ve Yasam Merkezinde sahip oldugu bagimsiz
bolimleri tizerinde herhangi bir ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

Sirket, 20.123.753 TL tutarindaki (30 Haziran 2019: 35.905.441 TL) kira gelirini (Not 9) faaliyet
kiralamas1 altinda kiralanan yatirim amach gayrimenkullerinden elde etmektedir. Dénem iginde yatirim

amacgl gayrimenkulleri ile iligkilendirilen dogrudan isletmeye iliskin giderlerinin tutar1 1.992.547
TL’dir (30 Haziran 2019: 1.901.548 TL).

MADDi DURAN VARLIKLAR

Tasitlar  Demirbaglar Toplam
Malivet degeri
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 688.041 860.645  1.548.686
Doénem igi aliglar 20.712 - 20.712
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 708.753 860.645  1.569.398
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 171.592 856.528 1.028.120
Donem gideri 69.101 454 69.555
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 240.693 856.982  1.097.675
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla net defter degeri 468.060 3.663 471.723
Tasitlar  Demirbaglar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla agilis bakiyesi 545.457 856.209 1.401.666
Donem igi aliglar - 1.368.530 1.368.530
30 Haziran 2019 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 545.457 2.224.739  2.770.196
Birikmis amortismanlar
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla acilig bakiyesi 73.069 856.056 929.125
Dénem gideri 48.808 55.641 104.449
30 Haziran 2019 tarihi itibariyla kapanis bakiyesi 121.877 911.697 1.033.574
30 Haziran 2019 tarihi itibariyla net defter degeri 423.580 1.313.042 1.736.622

Amortisman giderlerinin 8.890 TL’si (30 Haziran 2019: 48.809 TL ) satislarin maliyetine, 69.555 TL’si (30
Haziran 2019: 55.640 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR

Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRi”)

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart

asagidaki gibidir:
30 Haziran 2020 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutar1 (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar: - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutart - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
370.000 370.000 -

(*) Not 2.2°de agiklandig1 tizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolari olup, bu tutar
Sirket’in bagli ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket 6zkaynaklarina oram 30 Haziran 2020 itibartyla %0’ dur.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

TAAHHUTLER VE ZORUNLULUKLAR (devami)
Teminat-Rehin-Ipotekler (“TRI”) (devam)

Sirket’in 31 Arahk 2019 tarihi itibariyla teminat/rehin/ipotek (“TRI”) pozisyonuna iliskin tablolart
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 TL karsilig TL AVRO
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin

Toplam Tutar1 (*) 370.000 370.000 -
-Teminat 370.000 370.000 -

-Rehin - - -

-Ipotek - - -

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi
Amactyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
Amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar: - - -
i. Ana Ortak lehine Vermis Oldugu TRi'lerin
Toplam Tutart - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen
Diger Sirket Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3.
Kisiler Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam
Tutar1 - - -
-Teminat - - -
-Rehin - - -
-Ipotek - - -

370.000 370.000 -

(*) Not 2.2°de agiklandig1 tizere ekli finansal tablolar Sirket’in bireysel tablolari olup, bu tutar
Sirket’in bagli ortaklig1 Panora Isletmecilik A.S. lehine verilen teminat tutarindan olusmaktadir.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarina oram 31 Aralik 2019 itibarryla %0’ dir.
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10.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

SATISLAR VE SATILAN HIZMET MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

a) Satiglar 2020 2019 2020 2019
Kira gelirleri 22.172.180 35.905.441 4.046.137  19.096.962
Diger iskonto ve indirimler (2.048.427) (134.590) (1.132.356) (134.590)
20.123.753 35.770.851 2.913.781  18.962.372

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Nisan- 1 Nisan-

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

b) Satilan hizmet maliyeti (-) 2020 2019 2020 2019
Ortak alan kullanim giderleri (2.005.179)  (2.141.451)  (887.055) (1.071.806)
Emlak vergisi giderleri (1.122.007) (888.815) (1.122.007)  (888.815)
Bakim onarim giderleri (739.600) (883.468) (326.562) (344.352)
Personel giderleri (316.563) (291.912)  (151.840)  (208.639)
Bina sigorta giderleri (130.940) (129.265) (70.996) (64.632)
Amortisman giderleri (8.890) (48.809) (4.877) (24.539)
Stipheli ticari alacak karsiliklar1 (Not 4) - (487.491) - (487.491)
itfa giderleri - (10.670) - (4.564)
Diger (219.610) (429.725)  (129.543)  (249.185)
(4542.789)  (5.311.606) (2.692.880) (3.344.023)

VERGI VARLIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Cari Dénem Vergisivyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar

Pesin 6denen vergi ve fonlar

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

141.263

470.187

141.263

470.187

Kurumlar Vergisi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'min doniisiim izni sonrasinda 31 Mart
2013 Genel Kurul toplantisinda Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim karar almistir. Bu karar tescil
edilip, 5 Nisan 2013 tarihinde Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr statiisii kazanmistir. Gayrimenkul Yatirim Ortaklig statiisiinii kazanmig olan Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci, 5520 sayili Kurumlar Vergisi
Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére
kurumlar vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir.
Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri
ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aynmi simirlar dahilinde
iiciincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar
vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar1 iizerinden 2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu
Karar1 geregi %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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11.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

VERGI VARLIKLARI VE YOUKUMLULUKLERI (devam)

Ertelenmis Vergi

Sirket 30 Haziran 2020, 31 Aralik 2019 ve 30 Haziran 2019 tarihleri itibariyla Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig statiisii kazanmis oldugu icin, Sirket’in yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig
bireysel finansal tablolar1 arasindaki gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
ylikiimliiliigii hesaplanmamustir.

PAY BASINA KAZANC

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2020 30 Haziran 2019

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin

ortalama sayisi (tam degeri) 87.000.000 87.000.000
Donem net kari 14.205.391 30.215.218
Pay basina kazang (*) 0,16 0,35

(*) Net dénem karinin igerisinde dagitima tabi olmayan kazanglar da mevcut olup, kar dagitimina
konu olacak dagitilabilir karin tespitinde bu kazanglar dikkate alinmayacaktir. Bunun sonucu
olarak da dagitilacak temettii tutar1 yukarida belirtilen pay basina kazang tutarindan farklilik
gosterebilecektir.
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. 30 Haziran 2020 ve 31
Aralik 2019 tarihleri itibartyla, Sirket’in yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin tutarlari ile TL
karsilik tutarlar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020
TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolar

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 686.065 89.067 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 686.065 89.067 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 686.065 89.067 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiiktimlilikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliliikler - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - -

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER - - -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER - - .

19. Bilanco dis1 tiirev aracglarin net varlik /
yiikiimliilik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilanco dis1 doviz cinsinden

tiirev Uriinlerin tutar1 - - -
19b. Pasif karakterli bilango dist doviz cinsinden

tiirev iiriinlerin tutart - - -

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliiliik pozisyonu - -

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 686.065 89.067 -

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam ger¢ege uygun degeri - - -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Déviz yiikiimliiliklerin hedge edilen kisminin tutar: - - -
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

12. YABANCI PARA POZISYONU (devami)

31 Aralik 2019
TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi) Avro ABD Dolari

1. Ticari Alacak - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 638.983 96.147 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -

3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 638.983 96.147 -
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 638.983 96.147 -

10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yiikiimliliikler - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler - - -
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER - - -
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikiimliliikler - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler 591.930 89.004
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimlilikler - -
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 591.930 89.004 -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 591.930 89.004 -

19. Bilango dist1 tiirev araglarin net varlik /
yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19.a Aktif karakterli bilango dis1 d6viz cinsinden

tiirev Uriinlerin tutari - - -
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz cinsinden

tiirev tiriinlerin tutart - - -

20. Net yabanc1 para varlik yiikiimliiliik pozisyonu 47.053 7.143

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiimliiliik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 47.053 7.143 -

22. Doviz hedge'i i¢in kullanilan finansal araglarin

toplam ger¢ege uygun degeri - - -
23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - -
24. Doviz yikiimliliklerin hedge edilen kisminin tutari - - -
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12.

PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

YABANCI PARA POZiSYONU (devami)

Sirket, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2020 ve 31
2019 tarihleri itibartyla Sirket’in sahip oldugu ABD Dolar1 ve Avro cinsinden doviz pozisyonunun
TL’nin yabanci paralar karsisinda %10 deger kazanmasi ve kaybetmesi ve diger tiim degiskenlerin sabit
oldugu varsayimi altinda vergi Oncesi donem kar/zarar1 ile 6zkaynaklar iizerindeki etkisi asagida

belirtilmistir.

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliik
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / yiikiimliiliik

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi
halinde

1-ABD Dolari net varlik / yiikiimliiliik
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 net etki (1+2)

Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
4-Avro net varlik / yliktimliiliik
5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)

TOPLAM (3+6)
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30 Haziran 2020
Kar / Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

(8.907) 8.907
(8.907) 8.907
(8.907) 8.907
31 Aralik 2019
Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanc1 paranin

deger kazanmas1 _deger kaybetmesi

(4.751) (4.751)
(4.751) (4.751)
(4.751) (4.751)
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN
DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Kasa 6.724 1.368
Bankadaki nakit 3.670.475 29.129.358
Vadesiz mevduatlar 840.475 871.358
Vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 2.830.000 28.258.000
3.677.199 29.130.726

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla vadesi 3 aydan kisa vadeli mevduatlar 1 Temmuz 2020 tarihine kadar

vadeli TL mevduatlar1 icermektedir ve s6z konusu vadeli mevduatlar i¢in faiz oran1 30 Haziran 2020
itibariyla % 2,50-%7,50 araligindadir (2019: %7,50 - %10,75).

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
Yoktur.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Koronaviriis (COVID-19) kiiresel salgimi nedeniyle, kamu saghigmi korumak amaciyla Sirket
portfoylinde yer alan Panora Alisveris Merkezi gecici siireyle hizmete kapatilmis ve s6z konusu
taginmazlarin hizmete kapatildigi 15 Mart 2020 tarihinden itibaren 31 Mayis 2020 tarihine kadar kapali
olan magaza kiracilarindan kira bedeli alinmamastir.

Kapatilan taginmazlar 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyete agilmistir. Ancak degisen tiiketici
aligkanliklari, sirketlerin uzaktan ¢alismaya devam etmeleri, yaz doneminde diisen ziyaretgi sayilart vb.
sebeplerden dolay1 perakende sektdriindeki toparlanmanin zaman alacagi tahmin edilmektedir. Bu
nedenle bahsi gegen AVM kiracilarina giincel ziyaretci sayisi ve is hacmi dikkate alinarak; Agustos ay1
sonuna kadar degisen oranlarda kira destegi saglanmasina devam edilmesine, Panora AVM kiracisina
ise asgari ciro kirasi tizerinden indirim yapilmasina karar verilmistir.

Piyasadaki genel kanaat, koronoviriis salgin1 ve sonrasinda olusan belirsizliklerin gayrimenkullerin
gergege uygun degerlerine etkisinin kisa vadede net olarak dlgiilebilir olmadigi ve belirsizliklerin
azalmasina bagli olarak y1l sonunda yapilacak degerlemelerde gercege uygun degerlerdeki degisimin
daha net olarak goriilebilecegi yoniindedir.

Sirket’in sahip oldugi Panora Aligveris Merkezinin Uluslararas1 Degerleme Standartlari’na uygun
olarak, 2019 yilimin Aralik aymda gelir indirgeme yontemiyle degerlemeleri gergeklestirilmistir.
Koronaviriis salgini nedeniyle alinan 6nlemler ve verilen kira destekleri kapsaminda, bu tasinmazlarin
yilsonunda belirlenen gercege uygun degerlerinin 6l¢iimiinde kullanilan girdilere dair duyarlilik analizi
asagidadir;
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN

DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Tiirk Liras1 ("TL”) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR (devam)

Iskonto orani
Doluluk orani
Kira Geliri

Duyarlilik Analizi
%2

%2
%5

30

Avrtarsa Azalirsa

Gergege uygun Gergege uygun
deger iizerindeki deger iizerindeki
kar/(zarar) etkisi kar/(zarar) etkisi
(TL) (TL)
(102.756.035) 121.143.732
21.511.361 (21.511.361)
52.372.468 (52.372.468)



PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Turk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmistir)

16. EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Cari Donem

Gecmis Donem

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tlgili Diizenleme (TL) (TL)
Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md. 24/

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari (b) 3.677.199 29.130.726
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule | Seri 11 —48.1 say1li1 Teblig. Md. 24/

B [ Dayali Haklar @) 907.918.440 905.475.000
' Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md. 24/

C | Istirakler (b) 100.000 100.000
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri 111 —48.1 sayili Teblig. Md. 23/(f) - -
Diger Varliklar 29.802.803 30.189.238

D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 3/ (p) 941.498.442 964.894.964

E | Finansal Borglar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

F | Diger Finansal Yikiimliilikler Seri 111 — 48.1 say1li Teblig. Md. 31 - -

G | Finansal Kiralama Borglar1 Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 - -

H [ liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 23/ (f) 17.676.568 -

I | Ozkaynaklar Seri 11 —48.1 sayili Teblig. Md. 31 917.876.107 959.872.716
Diger Kaynaklar 23.622.335 5.022.248

D | Toplam Kaynaklar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 3/ (p) 941.498.442 964.894.964
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PANORA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Turk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmistir)

16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

) Cari Donem | Ge¢mis Donem
Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarmin 3 Yilhk
Al [ Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (b) - -
A2 | Vadeli/ Vadesiz TL / Doviz Seri 111 — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 24/ (b) 3.670.475 29.129.358
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) - -
Yabancit Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, - -
Bl |Gayrimenkule Dayali Haklar Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (d) - -
B2 [ Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (c) - -
Cl |Yabanci Istirakler Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak Seri Il — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 28/ 1(a) 100.000 100.000
J Gayrinakdi Krediler Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 31 370.000 370.000
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K | Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L [ Yatinmlarinin Toplami Seri 111 — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 22(I) - -
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30 HAZIRAN 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttm tutarlar Turk Lirasi ("TL”) olarak gosterilmistir)

16. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)
Cari Gecmis Asgari /
Portfoy Sitmrlamalari Ilgili Diizenleme Oran Donem Donem | Azami Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
1| bedelleri Seri 11 — 48.1 sayili Teblig. Md. 22/ (e) [K/D %0 0% <%I10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri 111 — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/
2 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar (@).(b) (B+A1)/D %96 94% > %51
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile
3 | Istirakler Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (b) [ (A+C-Al1)/D %0 3% < %49
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali
4 | Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglar1 | Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/ (d) | (A3+B1+C1)/D %0 %0 <%49
5| Atl Tutulan Arsa / Araziler Seri Il — 48.1 say1l1 Teblig. Md. 24/ (c) [B2/D %0 %0 < %?20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri Il — 48.1 sayil1 Teblig. Md. 28/1 (a) | C2/D %0 %0 <%10
7 | Borglanma Sinir1 Seri Il —48.1 sayili Teblig. Md. 31 (E+F+G+H+))/I %2 0% < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /
Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden
8 [ Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Seri Il — 48.1 sayili Teblig. Md. 24/(b) [ (A2-Al)/D %0 3% <%10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
9 [ Araglar Yatirimlarinin Toplami Seri 11l — 48.1 sayili Teblig. Md.22/ (I) L/D %0 0% < %10
w
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